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Otazka ¢. 1:

Ako zapisat navrh na vklad vlastnickeho prava podla spolo¢enskej zmluvy zakladaju-
cej obchodnu spolognost s r. 0., na zéklade ktorej zakladatel akciova spolocnost vniesla
do novozalozenej obchodnej spolognosti s r. 0. ako nepenazny vklad svoje nehnutelnos-
ti. Spoloénost s r. 0. uz bola registrovana v obchodnom registri. Navrh na vklad mame
zapisat do registra V alebo do registra Z? Doslo zapisom novozaloZenej spoloénosti
sr. 0. do obchodného registra k prevodu, pripadne k prechodu vlastnictva k nepenazné-
mu vkladu (nehnutelnosti)?

V pripade, ak ide o vklad vlastnickeho prava, prichadza do Gvahy vyribenie spravne-
ho poplatku z navrhu na vklad?

Je potrebné k spoloCenskej zmluve pripojit znalecky posudok (cena nepefazného
vkladu (nehnutelnosti) je v spolocenskej zmluve uvedena)?

Odpoved':

Nastolen( otazku upravuje § 60 Obchodného zékonnika (zakon &. 513/1991 Zb. v zne-
ni novely zék. &. 264/1992 zb., CI. VII), podla ktorého viastnicke pravo k nehnutelnosti
nadobuda spolocnost vkladom viastnickeho prava do katastra nehnutelnosti na zaklade
pisomného vyhlasenia vkladatela s Uradne overenym podpisom. Péjde teda o vklad
viastnickeho prava a nie zaznam, ktory sa zapise v registri V. K navrhu na vklad viast-
nickeho préava je potrebné predloZit pisomné vyhlasenie vkladatefa s Gradne overenym
podpisom o vklade nehnutelnosti do zakladného imania spolotnosti s r. 0. Katastralny
urad, sprava katastra preskima v zmysle ust. § 5 ods. 1 zék. &. 265/1992 Zb. tito listinu
(vyhlasenie vkladatel'a) vo vézbe na spologenskd zmluvu, ked'ze v tychto pripadoch ide
0 nadobudanie vlastnictva na zaklade inych skutoénosti stanovenych zakonom (vid' ust.
§ 60 novelizovaneho Obchodného zakonnika a ust. § 132 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonni-
ka). Z uvedeného vyplyva, Ze zdpisom novozalozenej spoloénosti s r. 0. do obchodného
registra nedochadza k nadobudnutiu viastnictva k neperfiaznému vkladu (nehnutelnosti).
K prechodu vlastnickeho prava dochadza vkladom do katastra nehnutelnosti na zaklade
pisomného vyhlasenia vkladatela s Gradne overenym podpisom. Aj v tychto pripadoch
sa vyrubuje spravny poplatok z navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti analogicky
podla polozky 36 pism. a) prilohy zakona ¢. 220/1992 Zb. v zneni zak. ¢. 181/1993
Z. z. o spravnych poplatkoch, pretoze ide o vklad prava, t. j. Ukon spojeny s &innostou
spravneho organu uvedenou v sadzobniku spravnych poplatkov. Z hiadiska ust.
§ 1a platného zékona o spravnych poplatkoch, t. j. z pohladu spravneho Gkonu nie
je rozhodujucim spdsob nadobldania vlastnickeho prava ale skutoénost, Ze ide o vklad
prava a nie zaznam.
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K navrhu na vklad je potrebné pripojit znalecky posudok z dévodu stanovenia zakladu
spréavneho poplatku (vid odpoved na otazku ¢. 2b). Pre stanovenie vysky spravneho po-
platku sa v tychto pripadoch nevychadza z hodnoty uvedenej v spolocenskej zmluve,
pokial nepenazny vklad nebol v nej ohodnoteny znaleckym dokazovanim.

Hodnota nepefiazného vkladu a spdsob ocenenia obsiahnuty v spolocenskej zmluve
podla Obchodného zakonnika nemusi byt vykonany na zéklade znaleckého ohodnote-
nia. V spolognosti s r. 0. ako vyplyva z ust. § 109 ods. 3 Obchodného zakonnika ocenenie
nepefiaznych vkladov je vecou dohody spoloénikov v spoloéenskej zmluve a nevyzaduje
sa odborné (znalecké) ocenenie.

Otazka ¢. 2:

a) Je potrebny suhlas zalozného veritel'a k povoleniu vkladu vlastnickeho préva obchod-
nej spoloénosti k nehnuternosti do katastra nehnutelnosti v pripade, ked nehnutefnosti,
ktoré st predmetom vkladu do obchodnej spolognosti su zatazené zaloznou zmluvou?

b) Musi byt k navrhu na vklad zaloznej zmluvy pripojena Gverova zmluva a znalecky
posudok?

Odpoved:

a) K povoleniu vkladu vlastnickeho prava obchodnej spolo¢nosti k takym nehnutelnos-
tiam do katastra nehnutelnosti, ktoré st zataZené zaloZnou zmluvou, sa vyZzaduje sthlas
zélozného veritela. V takomto pripade nejde o zmenu vlastnictva k nehnutelnosti
na zaklade zmluvy, ale na zéklade inych skutocnosti stanovenych zékonom (§ 60 Ob-
chodného zakonnika, § 132 ods. 1 Obg. zékonnika — vid odpoved na otazku &. 1).
Z tohto dévodu sa na uvedeny pripad nevztahuje ust. § 151d ods. 2 Obgianskeho zékon-
nika, podla ktorého ten, kto vec, na ktorej viazne zalozné pravo, zmluvne prevzal, zod-
poveda vedla pdvodného diznika za spinenie zabezpetenej pohladavky za predpokla-
du, Ze pri uzatvarani zmluvy o pohladavke zabezpecenej zaloznym pravom vedel alebo
musel vediet. V zakonom predvidanom pripade, pésobi zalozné pravo voéi nadobida-
telovi, &im je dana aj ochrana zalozného veritela. V dotazovanom pripade, kedZze ide
o ind situaciu, suhlas zalozného veritela sa vyzaduje.

b) K navrhu na vklad zalozného prava sa nevyzaduije pripojenie Uverovej zmluvy. Znalec-
ky posudok sa vyZaduje vtedy, ak sa neposkytol tver. Poukazujeme na ust. § 5 ods.
1 zak. & 320/1992 Zb. v zneni zak. ¢. 181/1993 Z. z. o spréavnych poplatkoch a polozku
36 pism. b) prilohy cit. zakona. V takomto pripade ide o ustanovenie zakladu poplatku
percentualnou sadzbou z ceny nehnutelnosti zistenej na zaklade vyhl. &. 465/1991 Zb.
v zneni neskordich predpisov, &o je mozné iba znaleckym dokazovanim (pre stanovenie
vysky spravneho poplatku sa nevychadza zo zmluvnej ceny). V pripade, ak sa Gver po-
skytol na zaklade dverovej zmluvy, poplatok sa stanovuje zo sumy poskytnutého tveru,
teda bez znaleckého dokazovania.
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Otazka ¢. 3:

Mesto odpredava stavebné pozemky za cenu odsUhlaseni mestskym zastupitel-
stvom, ktord je nizSia ako cena stavebného pozemku podla vyhl. ¢. 465/1991 Zb. Takuto
cenu si mesto stanovilo vSeobecne zavdznym nariadenim. Je dbévodom na pre-
ruSenie konania nespravne ur¢end hodnota nehnutelfnosti, ak je nizsia ako podla vyhl.
¢. 465/91 Zb., ale neovplyviiuje vysku spravneho poplatku? Ako k tejto otazke pristupo-
vat vo vztahu k dafiovému Uradu, ktory Ziada, aby v takychto pripadoch vklad nebol po-
voleny, pretoZe dariovy Urad musi podl'a zak. &. 318/92 Zb. vychadzat z ceny podla vyhl.
6. 465/91 Zb.?

Odpoved :

Vyhl. &. 465/1991 Zb. o cenach stavieb, pozemkov, trvalych porastov, Ghradach
na zriadenie prava osobného uzivania pozemkov a ndhradach za do¢asné uzivanie po-
zemkov v zneni neskordich predpisov sa vzfahuje na zistovanie a dojednavanie cien
a uréuje spOsob zistenia alebo podmienky dojednania cien. VV zmysle § 1 ods. 3 cit. vyhl.
ceny pri zmluvnych prevodoch medzi fyzickymi i pravnickymi osobami sa dojednavaju
dohodou s vynimkou pripadov tam uvedenych. Zistena cena podla tejto vyhl. nebrani
dojednaniu inej ceny dohodou ako ceny zistenej. Je preto mozné dojednat dohodou niz-
&iu cenu ako je cena zistena podla cit. vyhl. Nemalo by viak ist o dojednavanie nizsej
ceny na zaklade jej stanovenia v8eobecne zavaznym nariadenim, pretoZe je to v rozpore
s podstatou dojednavania ceny dohodou.

Dojednanie niz$ej ceny ako zistenej nebrani vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti, pretoze ani nizSia cena ako cena stanovena cenovym predpisom v zmys-
le ust. § 589 Ob¢. zak. v zasade nespdsobuje neplatnost kiipnej zmluvy. V tomto pripade
nejde o cenovy predpis povahy obligatdrnej, maximalnej alebo minimalnej, ale o predpis,
ktory sa vztahuje na zistovanie a dojedndvanie cien. Z tychto dévodov takto dohodnuta
cena nehnutelnosti, niz8ia ako zistena cena podla vyhl. €. 465/91 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, nie je dévodom na prerugenie konania. Spravny poplatok sa vyrubuje z ceny
nehnutelnosti zistenej podla vyhl. & 465/91 Zb. v zneni neskordich predpisov.

Z hladiska danového postdenia dojednanie nizsej ceny ako zistenej nie je prekazkou
zdanovania podl'a ceny nehnutelnosti zistenej podla cit. vyhl. Poziadavka danového tra-
du, aby v takychto pripadoch nebol vklad povoleny, je neopodstatnena.

Otazka ¢€. 4:

Osvedcenie podfa zakona ¢. 293/1992 Zb. — nadobudnutie vlastnictva vydrZzanim
sa zapisuje zaznamom. M4 sa nejakym spdsobom rozliSovat na listine vlastnictva 10-
ro¢na lehota v zmysle ustanovenia § 2 ods. 2 cit. zakona?

Odpoved:

Ano, pretoze k nadobudnutiu vlastnictva vydrzanim podla § 134 ods. 1 Obgianskeho
zakonnika dochadza az po uplynuti 10-ro€nej nepretrzitej drzby pri spineni podmienok
pre vydrzanie vlastnictva. Vydanie osvedéenia podia zakona ¢. 293/1992 Zb. o Uprave
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niektorych vlastnickych vztahov k nehnutelnostiam riesi zépis neevidovanych vlastnic-
kych vztahov k nehnutelnostiam. Vyznagenie 10-roénej lehoty v zmysle § 2 ods. 2 cit.
zakona na liste vlastnictva sa urobi poznamkou v ¢asti ,B — viastnici* v zneni: Osved-
¢enie podla zakona ¢. 293/1992 Zb. — opravnena drzbaod .. ... ..

Otazka ¢. 5:

V ktorych pripadoch prechadza zakladatel'ska alebo zriadovatelska funkcia z narod-
nych vyborov na obce podla zakona &. 518/1990 Zb.?

Odpoved:

Na obec presla zakladatel'ska funkcia voéi tatnemu podniku, rozpoétovej a prispev-
kovej organizacii, ktorych zakladatelom alebo zriadovatefom bol narodny vybor
a to tU obec, v ktorej ma Statny podnik, rozpottova a prispevkova organizacia sidlo
(§20ds. 1, § 3 ods. 1 zakona €. 518/1990 Zb.) Prechod zakladatel'skej alebo zriadova-
tel'skej funkcie neznamena zmenu vlastnickeho vztahu. Majetok organizacii nad'alej
zostava vo vlastnictve Statu. Prechod majetku na obec upravuje zakon ¢. 138/1991 Zb.
v zneni neskordich predpisov. Vogi organizdciam, uvedenym v § 2 ods. 2, 3, 4, 6, v
§ 3 ods. 2, 3 zakona €. 518/1990 Zb. prechadza zakladatel'ské alebo zriadovatel'ska fun-
kcia na prisludné Ustredné organy &tatnej spravy.

Otazka €. 6:
Aké su podmienky prechodu majetku 5tatu na obce podla zékona ¢. 138/1991 Zb.?

Odpoved:

Pre prechod majetku tatu na obce podia zakona ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich
predpisov musia byt spinené tieto podmienky:

a) Musi ist o nehnutelnosti, ku ktorym patrilo pravo hospodarenia &tatnym podnikom,
rozpoétovym a prispevkovym organizaciam, ktorych zakladatel'ska alebo zriadovatel-
ska funkcia presla na obec podla zékona ¢&. 518/1990 Zb. Nehnutelnosti uvedené pod
pism. a) sa stani majetkom obce len vtedy, ak neboli zaradené do zoznamu prevadzko-
vych jednotiek pre malu privatizaciu podl'a § 4 ods. 3 zakona &. 427/1990 Zb. alebo boli
z tohto zoznamu vyli¢ené alebo neboli vydrazené ani v opakovanej drazbe.

b) Musi déjst k odovzdaniu a prevzatiu majetku podla § 14 zakona &. 138 /1991 Zb.
v zneni neskorSich predpisov medzi organom $tatnej spravy a obcou na zéklade pisom-
ného protokolu.

Zapis pravneho vztahu katastra nehnutelnosti sa vykona zaznamom.

Otazka ¢. 7:

Ako vykonat vpis vlastnickeho prava do listu viastnictva v pripadoch vkladu vlastnic-
keho prava k domom s bytmi, ked predmetom vydania veci v ramci mimostdnych reha-
bilitacii je iba Cast domu s bytmi, pretoze €ast bytov s prisludnymi podielmi na spolod-
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nych priestoroch uz bola predana do osobného vlastnictva a nie je predmetom vydania
(zvadsa ide o vydanie veci niekolkym spoluvlastnikom).

Odpoved:

Vklad vpisom do listu vlastnictva dohody o vydani veci podla zakona &. 87/1991 Zb.
uzavretej medzi opravnenou a povinnou osobou, ktorou sa vydava obytny dom a v kto-
rom s uZ niektoré byty predané do vtedajSieho osobného vlastnictva podla zakona
€. 52/1966 Zb. v zneni neskor8ich predpisov moZno vykonat tak, Ze pdvodny vlastnik
(spravidla povinna osoba) sa v prisludnej ¢asti listu vlastnictva zrusi (pregiarkne) a pod
dalsim poradovym Eislom sa vpiSe novy vlastnik (opravnena osoba). V pripade, Ze ide
o viac opravnenych oséb, uvedu sa v podieloch, ktoré st uvedené v dohode o vydani
veci. :



