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Katastralny bulletin

€. 1/2006

Schvalila predsedni¢ka Redakénej rady JUDr. Jaroslava TomaSovi¢ova
dna 7. 3. 2006 ¢islo LPO — 1220/2006

Otazka ¢. 1:

Na zaklade akej listiny vykonava sprava katastra zapis spravy lesného
pozemku v prospech organizacii lesného hospodarstva, ak je na liste
vlastnictva zapisany ako spravca Slovensky pozemkovy fond?

Odpoved:

Podla § 34 zakona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon),
prava, ktoré vznikli zo zakona sa zapisuju do katastra nehnutelnosti
zaznamom. Zmenu zapisu vykona sprava katastra na zaklade protokolu
uzavretého medzi Slovenskym pozemkovym fondom a spravcom lesného
majetku, obsahom ktorého bude Specifikacia nehnutelnosti podla udajov
katastra nehnutelnosti.

Otazka ¢. 2

Ako zapiSe sprava katastra vlastnicke pravo k podzemnej garazi
v suteréne stavby v pripade, ze sa tento priestor nachadza ciasto¢ne
pod stavbou samotnou a Ciasto€ne pod pozemkom, ktory je vedeny
ako prilahly pozemok prislichajuci ku stavbe?

Odpoved:

Podra § 28 ods. 1 vyhlasky UGKK SR &. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
zékon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti a o zapise
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vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon), stavba sa
eviduje v subore popisnych informacii supisnym c&islom, parcelnym &islom
pozemku, na ktorom je stavba postavena, kdédom druhu stavby, koédom
umiestnenia stavby a inymi identifikacnymi udajmi.

Podla § 30 ods. 1 citovanej vyhlaSky, nebytové priestory sa eviduju v
subore popisnych informacii supisnym ¢&islom domu, parcelnym c¢islom
pozemku, na ktorom je dom postaveny, a v sulade s dokumentaciou domu
opisnym spésobom, €&islom vchodu, Cislom nebytového priestoru, &islom
poschodia, dalSimi identifikanymi Gdajmi, spoluvlastnickym podielom
na spoloénych &astiach domu a spolo€nych zariadeniach domu a pravom
k pozemku, na ktorom je dom postaveny, a k prilahlému pozemku.
Podla § 6 ods. 1 pism. c) bod 4. katastralneho zakona, v katastri sa eviduju
stavby, ktoré su podzemnymi stavbami, a to v miestach ich prienikov so
zemskym povrchom.

Predmetna stavba bude v situatnom plane znazorfovat jednotlivé
nadzemné podlaZzia ako aj podzemné podlaZzia. Nebytové priestory sa
eviduju v subore popisnych informacii okrem iného aj spoluvlastnickym
podielom na spolo¢nych &astiach domu a spolo€nych zariadeniach domu a
pravom k pozemku, na ktorom je dom postaveny, a k prilahlému pozemku.
Z predloZzenej dokumentacie bude zrejma poloha nebytového priestoru v
dome, spolo¢nych €asti a spoloénych zariadeni domu a prislusenstva.
Predmetna garaz - nebytovy priestor je su¢astou stavby - bytového domu. V
danom pripade nie je podstatné, Ze sa podzemna garaz nachadza CiastoCne
pod parcelou, ktora je vedena ako prifahly pozemok prisltchajuci ku stavbe.

Otazka ¢. 3:

Akym spdésobom je mozné rieSit' a zapisat’ vlastnictvo parkovacich
stojisk vo dvore stavby, ktoré sa nachadzaju na pozemku vedenej ako
prifahly pozemok prislichajuci ku stavbe (dvor) a zaroven sa
nachadzaju nad garazou v suteréne?

Odpoved:

Parkovacie stojiska nie su predmetom evidovania v katastri nehnutelnosti.
Podla § 23 zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o bytoch a nebytovych
priestoroch s vlastnictvom bytu alebo nebytového priestoru v dome je
nerozluéne spojené aj spoluvlastnictvo alebo iné spolo¢né pravo k pozemku,
na ktorom je dom postaveny, a k prifahlému pozemku. Ak je vlastnik domu aj
vlastnikom pozemku, musi previest zmluvou o prevode vlastnictva bytu na
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome aj prislusny
spoluvlastnicky podiel na pozemku a na prilahlom pozemku. Pravo
k prilahlému pozemku moze byt rieSené aj postupom podfa § 5 ods.1 pism.
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e), podla ktorého vymedzenie velkosti spoluvlastnickeho podielu na
prilfahlom pozemku je predmetom dohody nadobudatela bytu alebo
nebytového priestoru s vlastnikom domu.

V danom pripade vSak vlastnici prifahlého pozemku nemusia byt zaroven
spoluvlastnikmi nebytového priestoru - garédze. Je vecou dohody, aky
pravny rezim si vlastnici bytov a nebytovych priestorov zvolia. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov, ktori budu chciet mat parkovacie statia na prifahlom
pozemku, mézu mat prilahly pozemok v idealnom spoluvlastnictve, alebo ak
chcu mat vlastnici bytov a nebytovych priestorov parkovacie statie vo
vyluénom vlastnictve, musia byt vyluénymi vlastnikmi pozemku, na ktorom je
zriadené parkovacie statie, ktoré bude novovytvorené geometrickym planom
a oznacené parcelnym Cislom.

Otazka ¢. 4:

Je Slovensky pozemkovy fond oslobodeny od platenia spravnych
poplatkov?

Odpoved:

Nie, nie je. Po prerokovani otazky platenia spravnych poplatkov Slovenskym
pozemkovym fondom s Ministerstvom financii SR, odbor priamych dani
v sulade so zamerom novely zakona NR SR €. 145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch v zneni neskorSich predpisov, ktora bola publikovana v Zbierke
zakonov pod ¢&. 725/2004 Z. z. a uc¢inna driom 1. 1. 2005, bolo zrusené
oslobodenie Slovenského pozemkového fondu od platenia spravnych
poplatkov v suvislosti s vyberanim spravnych poplatkov podla polozky 10
a polozky 11 Sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu k cit.
zakonu, ak tento zakon neustanovuje inak. V tejto suvislosti pozname-
navame, ze podla poznamky k polozke 10 Sadzobnika spravnych poplatkov
platenie spravnych poplatkov sa nevztahuje na ukony podla pismena a) az
e), ak su spojené s pozemkovymi Upravami.

Otazka ¢. 5:

Je dévodom na zamietnutie navrhu na vklad zaloznej zmluvy, ak
zmluva neobsahuje uréenie spoésobu domahania sa prava zalozného
veritel'a na uspokojenie pohladavky z predmetu zalozného prava?
Zmluva neobsahuje ani jednu z moznosti pre vykon zalozného prava
v zmysle § 151j ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.
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Odpoved:

Nie. Podla ustanovenia § 151b ods. 2 Obcianskeho zakonnika v zmluve
o0 zriadeni zalozného prava sa urCi pohfadavka, ktora sa zaloznym pravom
zabezpedluje a zaloh. Ustanovenie § 151j ods. 1 Obcianskeho z&konnika
upravuje spOsob vykonu zalozného prava a je to otazka zmluvnej volnosti
stran.

Otazka ¢. 6:

Na spravu katastra bol v roku 2005 predlozeny na zapis do katastra
nehnutelnosti rozsudok sudu o urcenie vlastnickeho prava k nehnu-
telnosti z roku 1998. Predmetom rozsudku je pozemok parc. €. registra
E katastra nehnutelnosti, ktory bol predmetom ROEP v roku 2000. Po
jeho zapise doSlo k zmene vymery pozemku. Postupovala sprava
katastra v sulade so zakonom, ak vratila sudu listinu na opravu
v zmysle ustanovenia § 42 ods. 4 katastralneho zakona?

Odpoved:

V danom pripade ide o verejnu listinu s Uucinkami pravoplatného sudneho
rozhodnutia o prave k nehnutelnosti a takuto listinu sprava katastra zapise
v sulade sust. § 36a katastralneho zakona. V danom pripade je vSak
potrebné vykonat' identifikaciu parciel, na zaklade ktorej bude zistené, &i
priebeh hranic pozemku, ktory bol predmetom sudneho konania je zhodny s
priebehom hranic pozemku po ROEP. Identifikacia sa zalozi spolu s
rozsudkom do zbierky listin. Ak sa podstatne zmeni priebeh hranice
pozemkov, je potrebné k zapisu vlastnickych prav vyzvat vlastnika na
predlozenie geometrického planu.

Otazka ¢. 7:

Zapisuje sa uznesenie o zacati konkurzného konania do katastra
nehnutelnosti?

Odpoved:

Zakon €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni
niektorych zakonov nadobudol uginnost 1. 1. 2006 a vztahuje sa na kon-
kurzné konanie za¢até po 1. 1. 2006. Uznesenie sudu o zacati konkurzného
konania nie je verejnou listinou, na z&klade ktorej sa vykona zapis poznamky
v katastri nehnutelnosti. Podkladom pre zapis poznamky je vyhlasenie kon-
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kurzu podla § 22 ods. 2 citovaného zakona, ktoré je sud povinny zaslat’ aj
sprave katastra.

Otazka ¢. 8:

Aké pravne nasledky ma oznamenie o vyhlaseni konkurzu pre konanie
o vklade prava do katastra nehnutelnosti?

Odpoved:

Vyhlasenie konkurzu sa =zapisuje v sulade s katastralnym zakonom
a vykonavacou vyhlaskou k nemu ako obmedzujiuca poznamka. Podla § 47
zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni
niektorych zakonov sa vSetky konania, a teda aj konanie o navrhu na vklad
prava do katastra, preruduje zo zdkona. Rozhodnutie o preruseni konania sa
doruci u€astnikom konania. Podla § 44 v spojeni s § 47 zakona ¢&. 7/2005
Z. z., ak ide o nehnutelnosti patriace do konkurznej podstaty, pokracovat
v konani je mozné na navrh spravcu, ktory sa stdva u€astnikom konania
namiesto Upadcu, teda v pripade prevodu nehnutelnosti Upadca dalej
nemdze nakladat s nehnutelnostami.

Na majetku, podliehajucom konkurzu, nemdze poc€as konkurzu vzniknuat
zabezpecovacie pravo, okrem zalozného prava, ktoré sa vztahuje na buduci
majetok, ak bolo zriadené a zaregistrované v katastri nehnutelnosti pred
vyhlasenim konkurzu.

Otazka ¢. 9:

Mozno zapisat’ udelenie priklepu na dobrovolnej drazbe podPa
osobitného zakona do katastra nehnutelnosti po vyhlaseni konkurzu?

Odpoved:

§ 51 zakona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene
adoplneni niektorych z&konov ustanovuje, Ze ak podfa zakona
o dobrovolnych drazbach je udeleny priklep k predmetu drazby, ktory
podlieha konkurzu pred vyhlasenim konkurzu a vydrazitel drazobnikovi
zaplatil cenu dosiahnutd vydrazenim, vlastnicke pravo alebo iné pravo k
predmetu drazby prechadza na vydrazitela. Na zaklade uvedeného, sprava
katastra skuma pri zapise verejnej listiny, & bol priklep udeleny pred
vyhlasenim konkurzu. V pripade, Ze bol udeleny po vyhlaseni konkurzu,
sprava katastra vrati takuto listinu vyhotovitelovi.
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Otazka ¢. 10:

Aké ma pravne nasledky vyhlasenie konkurzu na bezpodielové
spoluvlastnictvo manzelov?

Odpoved:

Vyhlasenim konkurzu zanikéd upadcovo bezpodielové spoluvlastnictvo
manzelov. Dohody o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov,
uzavreté 6 mesiacov pred vyhlasenim konkurzu, su neplatné. Ak sa zacalo
konanie o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov dohodou,
ktoré sa doposial pravoplatne neskoncilo, vstupuje spravca konkurznej
podstaty do konania namiesto Upadcu dnom vyhlasenia konkurzu. Ak
uzatvara dohodu o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov
spravca konkurznej podstaty, na ucinnost dohody o vyporiadani
bezpodielového spoluvlastnictva manzZelov je potrebné schvalenie
prisluSnym sudom.

Otazka ¢. 11:

Ma spravca konkurznej podstaty povinnost’' zaplatit' spravny poplatok
za vydanie informacii z katastra nehnutelnosti ?

Odpoved:

Nie, nema. Podla § 75 ods. 5 v spojeni s odsekom 12 zakona €. 7/2005 Z. z.
o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
Statne a iné organy a pravnické osoby, ktoré z uradnej moci alebo vzhladom
na predmet svojej ¢innosti vedu evidenciu oséb a ich majetku, st povinné
oznamit spravcovi na pisomnu ziadost udaje potrebné na vykon jeho
¢innosti podfa tohto zakona; tuto povinnost ma najma organ povereny
evidenciou nehnutelnosti, organ, ktory vedie evidenciu motorovych vozidiel,
a centralny depozitar cennych papierov. Sucinnost podla tohto zakona su
tretie osoby povinné poskytnut spravcovi bezodkladne a bezodplatne.

Otazka ¢. 12:

Zmluvou na dobu urcitu bolo zriadené vecné bremeno — pravo uzivania
nebytovych obchodnych priestorov — medzi spoloénost'ou s ruéenim
obmedzenym a vlastnikmi nebytovych priestorov. Vlastnici nebytovych
priestorov nepodnikli po uplynuti najmu (a uplynuti doby, na ktoru bolo
vecné bremeno zriadené) ziadne kroky smerujuce k vymazu vecného
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bremena (s. r. o. po uplynuti doby najmu v priestoroch c¢innost’
ukoncila). Otazka znie, ako maju vlastnici nebytovych priestorov
postupovat’ v pripade, ze chci vecné bremeno po rokoch zlistu
vlastnictva odstranit'?

Odpoved:

Sprava katastra zapiSe vymaz vecného bremena podla § 35 ods. 2 zakona
NR SR €. 162/1995 z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych
ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) na zaklade navrhu
vlastnikov nebytovych priestorov, ktorého prilohou bude predmetna zmluva,
ktora tuto skutocnost’ preukazuje.

Otazka ¢. 13:
Je platna zmluva uéinna az vkladom do katastra nehnutelnosti ?
Odpoved:

Podla § 47 Obcianskeho zakonnika, ak zakon ustanovuje, ze k zmluve je
potrebné rozhodnutie prisluSného organu, je zmluva UG¢inna tymto
rozhodnutim. Ak sa do troch rokov od uzavretia zmluvy nepodal navrh na
rozhodnutie podl'a odseku 1, plati, ze u€astnici od zmluvy odstupili.

Podla § 133 ods. 2 Obcianskeho zakonnika, ak sa prevadza nehnutelna vec
na zdklade zmluvy, nadobuda sa vlastnictvo vkladom do katastra
nehnutelnosti podla osobitnych predpisov, ak osobitny zakon neustanovuje
inak.

Podla rozsudku Najvyssieho siudu SR, sp. zn. 2 Cdo 124/2003 z platnej
zmluvy vznikaju pre jej uc€astnikov obligacno-pravne ucinky, t. j. obsah
zmluvy sa stava pre ucastnikov zmluvy rovnako a bezpodmienecne
zavaznym (G&innost zmluvy). Uginnost zmluvy nastava teda sudasne so
vznikom platnej zmluvy, pravda, pokial zakon (§ 47 OZ) alebo dohoda
stran neustanovuju inak. Rozhodnutie spravy katastra o povoleni vkladu
vlastnickeho prava k nehnutelnosti nie je rozhodnutim, s ktorym by zakon
spdjal vznik ucinnosti zmluvy o prevode vlastnickeho prava k nehnutefnej
veci. Uginky vkladu podla ustanovenia § 133 ods. 2 OZ spogivaju v
nadobudnuti  vlastnickeho prava k nehnutefnosti, t. j. vo vecno-
pravnych nasledkoch, a nie v obliga¢no-pravnych nasledkoch (v ucin-
nosti) zmluvy, ktoré nastali platnym prijatim navrhu na uzavretie zmluvy
(§ 44 ods. 1 OZ). Ak teda odvolaci sud vychadzal z toho, Ze zmluva o
prevode nehnutelnej veci sa stane uc&innou kladnym rozhodnutim orgénu
katastra o navrhu na vklad vlastnickeho prava, prakticky stotoznil okamih
ucinnosti zmluvy so vznikom vlastnickeho prava k nehnutelnosti, t. j. nero-
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zoznaval obligacny a vecno-pravny ucinok zmluvy o prevode nehnu-
telnosti, ¢o je v rozpore so sucasnym znenim ustanovenia § 47 a § 133
ods. 2 OZ a zodpoveda skoér zneniu tychto ustanoveni pred nado-
budnutim uginnosti zakona &. 264/1992 Zb., ktorym sa meni a dopifia
Obcgiansky zakonnik, zruSuje sa zakon o Statnom notarstve a o konani
pred $tatnym notarstvom a menia a dopifaju sa niektoré dalsie zakony.

V citovanom rozhodnuti Najvy3si sud SR reSpektuje uz ustalend sudnu
judikaturu ohladne rozliSovania vecno-pravnych ucinkov (vklad do katastra
nehnutelnosti) od obligacnych ucinkov zmluvy o prevode nehnutelnosti,
ktorym je vznik naroku Ziadat prevedenie vlastnickeho prava a v tomto
smere usmernil v svojom zruSujucom rozsudku prislusny okresny sud.
Vklad nema zZiaden vplyv na ucinnost zmluvy, tym menej na jej vznik; na
rozhodnutie o povoleni vkladu sa nevztahuje ustanovenie § 47 OZ, teda ani
odseku 2, v tejto suvislosti si treba uvedomit, ze v demokratickej spolo€nosti
Stat nezasahuje do sukromnopravnych zmluvnych vztahov. Jeho funkcia
spoCiva len v tom, Ze zaistuje, aby okamih vzniku prava k nehnutelnosti,
ktora je predmetom evidencie v katastri, bol presne stanoveny a kazdy si
vdaka verejnosti katastra mohol zistit, kto je v katastri zapisany ako vlastnik
nehnutelnosti.

Otazka ¢. 14:

Kol'ko vyhotoveni zmlav je potrebné predlozit’ k navrhu na vklad prava
do katastra nehnutelnosti ?

Odpoved:

Podla § 30 ods. 4 pism. a) zakona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zakon), k navrhu na vklad prava do katastra nehnutefnosti sa
priklada tolko vyhotoveni zmlav, kolko je Ucastnikov konania (manzelia sa
povazuju za dvoch Ué&astnikov) plus tri vyhotovenia. Vzhladom na to, Ze
zakon ¢. 554/2003 Z. z. o dani z prevodu a prechodu nehnutelnosti a o
zmene a doplneni zakona €. 36/1967 Zb. o znalcoch a timoénikoch v zneni
zdkona ¢€. 238/2000 Z. z. bol uginny len do 31. 12. 2004 postacuje, ak sa
k navrhu na vklad prilozi o jedno vyhotovenie zmluvy menej ako ustanovuje
katastralny zakon. ZruSenim citovaného zakona uz neexistuje povinnost
spravy katastra zasielat spravcovi dane oznamenie o zapise prav
k nehnutelnostiam. Rovnako nie je potrebné vyzadovat k navrhu na vklad
ocenenie nehnutelnosti, pretoze spravny poplatok za navrh na vklad je
ureny pevnou sumou a povinnost zasielat ocenenie nehnutelnosti
spravcovi dane bola tiez zruSena.
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Otazka ¢. 15:

Notar ziada spravu katastra, aby zapisala do €asti B LV poznamku
»poznamenava sa zacCatie konania o osvedcenie vlastnickeho prava“.
Moze sprava katastra zapisat’ do LV takiato poznamku?

Odpoved:

Takato ziadost je obdoba Ziadosti podavanych v zmysle § 38 ods. 3
katastralneho zakona, ktoré sa do LV zapisovali do 15. 4. 2004, t. j. do
ucinnosti zakona €. 173/2004 Z. z. Tato posledna novela katastralneho
zakona podstatnym spdsobom zmenila znenie ust. § 38 a 39 asprava
katastra nema po predmetnej novele zakonom danu povinnost zapisat do

LV takuto poznamku.
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