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Otazka ¢.1

Pri zépise rozostavanej stavby do katastra nehnutel'nosti v suvislosti so zriadenim zalozného
prava je potrebné predlozit’ posudok znalca, ked’ sa spravny poplatok vybera z vysky tveru ?

Odopved:

Ano. Podl'a § 46 ods. 4 zikona Nérodnej rady Slovenskej republiky &.162/1995 Z. z.
0 katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni zakona ¢. 255/2001 Z. z. pri zéapise tdajov o pravach k rozostavanej stavbe sa
predkladd pravoplatné stavebné povolenie, geometricky plan a znalecky posudok o cene
rozostavanej stavby aako vlastnik sa zapiSe osoba uvedena v pravoplatnom stavebnom
povoleni. Podl'a § 6 ods. 1 pism. ¢) bod 2 katastralneho zdkona je rozostavanou stavbou na
evidovanie v katastri nehnutel'nosti stavba, na ktora nebolo vydané kolauda¢né rozhodnutie
a pridelené¢ stpisné Ccislo aje aspont vtakom stupni rozostavanosti, Ze je uz zrejmé
stavebnotechnické a funkéné usporiadanie jej prvého nadzemného podlazia. Znalecky
posudok je potrebny na to, aby spravny organ mohol posudit’ & rozostavana stavba spiia
podmienky pre zapis do katastra nehnutel'nosti.

Spravny poplatok sa z navrhu na vklad zalozného prava do katastra vyberie z vysky tveru.

Otazka ¢.2:

Ako postupuje sprava katastra pri rozhodovani o navrhu na vklad prava, ak zmluva obsahuje
viac pravnych tkonov a jednym z pravnych tkonov je prevod bytu ?

Odpoved:

Ak sprava katastra rozhoduje o navrhu na vklad na zaklade zmluvy, ktorej predmetom je viac
pravnych ukonov napr. prevod vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru (ktpa,
darovanie, zabezpeCovaci prevod prava), prevod vlastnickeho prava k inej nehnutelnej veci
(rodinny dom, pozemok) alebo vznik, zmena sa alebo zanik iného vecného prava (zalozné
pravo, predkupné pravo, vecné bremeno), ak su podmienky vkladu splnené a sprava katastra
vklad povoli, rozhodnutie o povoleni vkladu sa vyznaci na zmluve skratenou formou podla §
31 0ds.4 a5 katastralneho zakona pre kazdy pravny tkon osobitne. Z vyznafenia musi byt
zrejmé, ze pravne ucinky prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru vznikaju ku
ditu doru€enia navrhu na vklad a pravne ucinky z ostatnych pravnych ukonov vznikaji diilom
rozhodnutia o povoleni vkladu. Rozhodnutie o povoleni vkladu sa v takomto pripade vyznaci
skratenou formou nasledovne:

,»Vklad povoleny dia

Pod ¢. V-

Rozhodnutie nadobuda pravoplatnost’

Pravne ucinky nastali diia

Pravne Gcinky vkladu k bytu alebo nebytovému priestoru nastali dila



Vklad povolil
Podpis zamestnanca“

Pravne ucinky zo zdmennej zmluvy, ktorou sa zamiena byt za rodinny dom nastanu ditom
rozhodnutia 0 navrhu na vklad.

Pravne Gc¢inky vkladu z dohody o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov po
zaniku manzelstva, ak predmetom dohody je byt ainé nchnutelné veci nastanti diiom
rozhodnutia 0 navrhu na vklad.

Pravne uCinky zo zmluvy o zabezpeCovacom prevode vlastnickeho prava k bytu alebo
nebytovému priestoru podl'a § 553 Obcianskeho zdkonnika vznikaja ku ditu doruc¢enia navrhu
na vklad vlastnickeho prava k bytu.

Pravne u¢inky zo zmluvy o prevode prava k bytu na zaklade zmluvy o vystavbe, vstavbe
a nadstavbe domu stavebnikmi nastant dilom rozhodnutia o navrhu na vklad.

Pravne Gc¢inky zo zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom pod bytovym domom
a prilahlého pozemku na zdklade naslednej osobitnej zmluvy podla zakona NR SR ¢.
182/1993 Z. z., v pripade kedy tieto pozemky neboli este vysporiadané a vlastnictvo k bytom
a nebytovym priestorom bolo uz prevedené vznikaju ku diu doru¢enia navrhu na vklad.

Otazka €. 3:
Kto méze rozhodovat’ o navrhu na vklad prava do katastra nehnutel’'nosti po 1.1.2002?
Odpoved:

V katastralnom konani o ndvrhu na vklad prava do katastra nehnutel'nosti rozhoduje podla

§ 33 zékona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti

a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni zakona ¢.
255/2001 Z. z. zamestnanec katastralneho tradu, ktory ma vysokoskolské vzdelanie  (aj
bakalérske) a osobitni odbornu spdsobilost’. Podl'a § 79a zakona €. 255/2001 Z. z., ktorym sa
meni a dopliiia katastralny zakon osved&enia o osobitnej odbornej sposobilosti rozhodovat’

0 navrhu na vklad , ktoré boli vydané pred 1.1.2002 zostavaju v platnosti, to znamena, ze
vSetci zamestnanci katastralneho uradu, ktori maji osobitnti odbornu sposobilost’ rozhoduju
0 vklade prava do katastra nehnutel'nosti.

Otazka ¢.4:

Kto je opravneny podpisovat’ pisomné rozhodnutie vo veci vkladu prava ( prerusenie konania,
zastavenie konania, zamietnutie navrhu na vklad prava, rozhodnutie o proteste prokuratora)
vydané podla § 47 zédkona ¢. 71/1967 Zb. 0 spravnom konani v ktorom sa vyZaduje uviest
meno, priezvisko a funkcia opravnenej osoby?

Odpoved:

Pisomné rozhodnutie o navrhu na vklad prava vydané podla § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb.
0 spravnom konani ( prerusenie konania, zastavenie konania, zamietnutie navrhu na vklad,
rozhodnutie 0 odvolani formou autoremediry,) podpisujii zamestnanci v Svojom mene
s uvedenim funkcie takto:

Meno priezvisko



zamestnanec opravneny rozhodovat’ o navrhu na vklad prava.

Otazka ¢. 5:

Je uradne overeny podpis splnomocnitel’a podl'a § 30 ods. 4 pism. g) katastralneho zakona
potrebny aj ked’ splnomocnencom je advokat alebo komercny pravnik?

Odpoved:

Podl'a § 30 ods.4 pism. g) zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z.
0 katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zékon) v zneni zdkona ¢. 255/2001 Z. z., ak je ucastnik konania zastipeny na zdklade dohody
0 plnomocenstve vyzaduje sa tradne overeny podpis splnomocnitela, ato aj V pripade
zastupenia advokatom alebo komerénym pravnikom.

Otazka ¢. 6:

Co rozumieme pod pojmom, Ze spravny organ je navrhom na vklad prava do katastra
nehnutelnosti viazany?

Odpoved:

V zmysle § 30 ods. 5 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. 0 zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni zékona ¢. 255/2001
Z. z. sprava katastra je navrhom na vklad préva viazana, t. j., ak zmluva obsahuje viac
pravnych tkonov a vV navrhu na vklad je uvedené len pravo z jedného pravneho ukonu, sprava
katastra rozhodne len o vklade prava z tohto pravneho tikonu a vyda rozhodnutie podl'a § 47
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani. Vo vyroku rozhodne o prave podla navrhu na
vklad, v odovodneni uvedie, Ze predmetom vkladu je len pravo uvedené v navrhu a pouci
ucastnikov konania o opravnom prostriedku podla § 31 ods. 6 katastralneho zakona.

V praxi je mozné postupovat’ tak, Ze sprava katastra vyzve ucastnika konania, ktory navrh na
vklad predlozil, aby dal navrh na vklad do suladu s predlozenou zmluvou, ktorej predmetom
je viac pravnych tkonov.

Otazka ¢.7

Novela katastralneho zdkona ¢&. 255/2001 Z. z. vypustila z katastralneho konania
vV kompetencii sprav katastra rozhodovanie o zmene ndzvov katastralnych uzemi, pretoZe toto
rozhodovanie je upravené v zakone Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 215/1995 Z. z.
0 geodézii a kartografii a to v kompetencii Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky. Zaroven ale prechodné a zavere¢né ustanovenia zédkona ¢. 255/2001 Z. z. ktorym
sa meni adopliia zidkon o katastri nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) menovite neriesi ako sa zacaté konanie o navrhu na
zmenu nazvu katastralneho uzemia podané do ucinnosti tohto zakona sa posudzuju a v koho
kompetencii sa dokoncia.



Odpoved:

Zéakon &. 255/2001 Z. z. ktorym sa meni a dopliia zakon o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise
vlastnickych ainych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zékon) osobitne nerieSi tento
postup, vsetky aj zaCaté konania o navrhu na zmenu nazvu katastralneho tzemia podané do
ucinnosti tohto zdkona sa posudzuju a dokoncia podl'a platnej pravnej Gpravy. To znamena, ze
0 nich bude rozhodovat’ Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky.

Otazka ¢. 8:

Sprava katastra pri posudzovani zmluvy o prevode nehnutelnosti skima ¢i je tikon urobeny
Vv pisomnej forme, pricom prejavy vole ucastnikov, vratane ich podpisov musia byt’ na tej istej
listine. Ako je technicky zabezpecena predpisana forma zmluvy o prevode nehnutel'nosti?

Odpoved:

Podrla ustanovenia § 46 ods.la 2 Obcianskeho zakonnika pisomnt formu musi mat’ zmluva
0 prevode nehnutelnosti a prejavy vole ucastnikov musia byt na tej istej listine. Ak je zmluva
0 prevode nehnutelnosti napisand na viac ako jednom liste alebo ak jej sucastou je
nadvizujuci geometricky plan, potom zdkonnej poziadavke zodpoveda len také spojenie
jednotlivych harkov, aby tieto tvorili technicky nedelitel'ny celok, teda jednu listinu, a to pred
podpisanim zmluvy. Sposob pevného spojenia (zoSitia) jednotlivych listin ( harkov) bude
podobny ako u listin, ktoré spdja notar (§44 ods.3 zdkona &. 323/1992 Zb. o notaroch
a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok), teda zoSitie Snurkou; zositie kovovou spinkou nie je
dostacujuce ).

Splnenie tejto technickej podmienky je sprava katastra povinna skumat’ pri posudzovani
platnosti zmluvy o prevode nehnutelnosti podl'a § 31 ods.1 zakona Narodnej rady Slovenske;j
republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Otazka €. 9:
Kedy vznik4 vlastnicke pravo k bytom a nebytovym priestorov na zaklade zmluvy
0 prevode vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru?

Odpoved”

Podl'a ustanovenia § 28 ods. 5 vspojeni s § 31 ods. 2 zdkona Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych
a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zdkon) v zneni zédkona €. 255/2001 Z. z. pravne
ucinky vkladu zo zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru podl'a zdkona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov vznikaji ku ditu doru¢enia navrhu na vklad. Podl'a §
29 Kkatastralneho zakona vklad podla § 28 mozno vykonat len na zaklad pravoplatného
rozhodnutia o jeho povoleni. Vzhl'adom na tito dikciu zédkona pravne ucinky vkladu prava
k bytom nebytovym priestorom sa tykaju prevodu vsetkych bytov a nebytovych priestorov, t.
J- nie len prevodov bytov a nebytovych priestorov do vlastnictva najomcov.

Podl'a ustanovenia § 28 ods. 5 vspojeni s § 31 ods. 2 zdkona Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych
ainych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zékon) v zneni zakona ¢. 255/2001 Z. z. pri



rozhodovani o povoleni vkladu vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru do
katastra nehnutel'nosti prihliada sprava katastra aj na skutkové a pravne skutoc¢nosti, ktoré by
mohli mat’ vplyv na povolenie vkladu ato nielen na tie, ktoré existuju v ase dorucenia
navrhu na vklad ale aj na tie, ktoré, ktoré vznikli od dorucenia navrhu na vklad az do
rozhodnutia spravy katastra. Ide najméd o tie skutoCnosti, ktoré obmedzuju vlastnika
Vv nakladani s nehnutelnostou ztitulu predbezného opatrenia o zdkaze nakladat’ s
nehnutel'nost’ou a z titulu upovedomenia exekutora o zacati exekticie predajom nehnutelnosti.

V tomto zmysle upravujeme i odpoved na otazku €. 51 uverejnent v katastralnom
bulletine 4/2001.



