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Otazka ¢. 24

AKko postupovat’ v pripade Ziadosti o zapis vecného bremena k pozemku, ktorého
obsahom je vedenie potrubia, podPa zakona 66/2009 Z. z. 0 niektorych opatreniach pri
majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu
na obce a vysSie uzemné celky a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov?

Odpoved’:

Podla § 1 zdkona 66/2009 Z.z. zékon upravuje usporiadanie vlastnickych vztahov k
pozemkom pod stavbami vo vlastnictve obce alebo vySSieho izemného celku, ktoré presli do
vlastnictva obce alebo vysSiecho uzemného celku podla osobitnych predpisov, vratane
pril'ahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelite'ny celok so stavbou.
Tento zakon sa primerane vzt'ahuje aj na usporiadanie vlastnickych vzt'ahov k pozemkom, na
ktorych je umiestneny cintorin, okrem pozemkov vo vlastnictve cirkvi, Sportovy aredl alebo
verejna zelen. Cielom tejto pravnej upravy, podla dévodovej spravy k zédkonu, je usporiadat
doteraz neusporiadané vlastnicke vzt'ahy k pozemkom pod stavbami, ktoré boli delimitované
na obce avyssie izemné celky v ramci reformy verejnej spravy. Pozemok pod stavbou je
pozemok na ktorom je stavba postavend. Obsahom vecného bremena podla § 4 ods. 1
citovaného zékona je drzba a uzivanie pozemku pod stavbou.

Z uvedeného vyplyva ze obsah vecného bremena, ktorym je povinnost’ vlastnika pozemku
strpiet’ vedenie vodohospodarskeho potrubia nevznika zo zakona podla § 4 zakona ¢. 66
/2009 Z. z. Navrh na zapis vecného bremena je potrebné vratit' navrhovatelovi ako listinu
ktord nezakladd pravo k nehnutelnosti, ktord nie je relevantnou listinou na zapis prava do
katastra.

Prava a povinnosti medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku st upravené v § 54
74k.€.364/2004 Z.z. o vodach.

Otazka ¢. 25

Na ziklade zmluvy o zabezpefeni zavizku prevodom prava nadobudol veritel’
»docasné“ vlastnictvo k nehnutelnosti. Veritel’ ako docasny vlastnik uzavrel pred
splatnostou pohlPadavky dohodu o postipeni pohlPadavky. MoZe sprava Kkatastra
zapisat’ postipenie pohlPadavky na nového veritel’a, ked’Ze to ma za nasledok aj prechod
vlastnickeho prava spojeného s pohladavkou?

Odpoved’:

Podl'a § 524 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika s postupenou pohladavkou prechadza na
postupnika, nového veritel'a aj prisluSenstvo pohladavky a prava siou spojené. Pravami
spojenymi s pohladdvkami su najmi prava vyplyvajuce zo zabezpecenia zavizkov t.. aj



zabezpeCenie zavdzku prevodom prava. Zmluva o zabezpeCovacom prevode prava moze
byt medzi veritel'om a dlznikom. Nakol'ko postupenim pohl'adavky sa meni osoba veritel’a,
ktory vstupuje do vSetkych prav a povinnosti predchadzajuceho veritela, tento vstupuje aj do
docasného vlastnickeho prava k nehnutel'nosti z titulu zabezpecovacieho prevodu prava. Pre
platnost  postupenia pohladiavky sa vyzaduje pisomna zmluva a spdsobily predmet
postupenia. Ustanovenie § 525 OZ urcuje ktoré pohl'adavky nemozno postupit’, tie ktoré
zanikaju najneskor smrtou veritel'a, pohl'adavky, ktorych obsah by sa zmenil zmenou
veritel'a, pohladavky, ktoré nemodzu byt postihnuté vykonom rozhodnutia, pohl'adavky,
ktorych postipenie odporuje dohode veritel'a a dlznika. Podl'a sucasnej pravnej upravy ma
institat zabezpecenia zdviazku prevodom prava len zabezpecovaciu funkciu.

Z pohladu katastralneho konania Sprava katastra postipenie pohl'adavky posudzuje ako
listinu na zapis zaznamom podla § 34 az 36 v spojeni s § 42 zakona NR SR ¢. 162/1995
Z.z. okatastri nehnutelnosti o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (
katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov, ak su tieto podmienky splnené vykona zapis
zmeny veritel'a a zaroven docasného vlastnika nehnutelnosti upovedomi o zépise na zaklade
zmluvy o postupeni pohl'adavky. V tomto pripade nejde opét’ o nakladanie s nehnutel'nost'ou
ale o0 uplatnenie prava veritel'a postapit’ pohl'adavku zabezpecenti do¢asnym prevodom prava.
Spréava katastra nema kompetenciu skimat’ vecnu spravnost’ tejto listiny. Podporne k tomuto
nazoru uvadzame ustanovenie § 554 Zabezpecovacie postupenie pohl'adavky veritel'om podla
ktorého pohl'adavku mozno zabezpecit postipenim pohladavky dlznika alebo pohladavky
tretej osoby na veritel'a (d’alej "zabezpecCovacie postipenie pohladavky"), ak to osobitny
zakon nevyluc€uje. Ustanovenia § 553a a nasl. OZ takyto postup nevylucuji.

Otazka ¢. 26

Aké poznamky vyznacujeme v katastralnom operate pri pozemkovych tpravach podl'a
zakona SNR €. 330/1991 Zb.?

Odpoved’:

1. obmedzujuca poznamka podl'a § 11 ods. 11 zak. ¢. 330/1991 Zb.
Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sthlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni
tohto stuhlasu obvodnému pozemkovému Uradu nemozno sthlas odvolat. Pozemky, za
ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podl'a odsekov 8 az 10, sa nesmu previest’ ani
zatazit. To neplati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy fond alebo spravca podla
odseku 17. Na navrh obvodného pozemkového tradu sprava katastra vyznaci poznamku o
zékaze vlastnika nakladat’ s tymito pozemkami okrem pripadov uvedenych v odseku 17.
Ak je pozemok zatazeny pravami tretich osdb, ktoré prechodom vlastnickeho prava
nezanikajl, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohl'adneni prav tretich osob, ktoré na
pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym
vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca moéze suhlasit’ s vyrovnanim
V peniazoch

2. obmedzujtca poznamka podl'a § 11 ods. 20 zak. ¢. 330/1991 Zb.
Pozemky uréené na spolocné zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zat'azit’. Mozno
ich pouzit’ len na ucely upravené osobitnym predpisom. Toto obmedzenie sa vyznaci v
katastri nehnutel'nosti na zaklade rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych uprav.

3. Obmedzujuca poznamka podla § 14 ods. 2 zak. ¢. 330/1991 Zb.
Pred schvélenim vykonania projektu pozemkovych tprav obvodny pozemkovy urad urci
termin, ku ktorému sa aktualizuje register povodného stavu na pravny stav spolu s




rozdel'ovacim planom vo forme umiestiiovacieho a vytycovacieho planu. Na vykonanie
aktualizacie registra povodného stavu a rozdel'ovacieho planu vo forme umiestinovacieho a
vytyCovacieho planu pozastavi sprava katastra na zdklade vyzvy obvodného pozemkového
uradu zapisy do katastra nehnutel'nosti v obvode projektu pozemkovych tprav na 90 dni
pred predpokladanym terminom schvalenia vykonania projektu pozemkovych tprav.

Otazka ¢. 27

Kto ma pravo ZzZiadat’ o zapis predkupného prava podla zakona. ¢. 669/2007 Z.z.
Ministerstvo dopravy alebo NDS?

Odpoved’:

Podla § 7a zakona ¢. 669/2007 Z. z. na pozemok, na ktorom sa ma uskutoCnit’ stavba
dialnice alebo cesty pre motorové vozidla, vznikd zo zakona predkupné pravo Statu dnom
pravoplatnosti izemného rozhodnutia. Predkupné pravo Statu sa zapiSe do katastra
nehnutelnosti na navrh pravnickej osoby zriadenej statom, ktorého prilohou je autorizacne a
uradne overeny geometricky plan.

Predkupné pravo Statu k pozemku sa zapise do katastra nehnutelnosti na zaklade
ziadosti Narodnej dialnicnej spoloc¢nosti, priCom predkupné pravo na liste vlastnictva sa
zapise ako ,,predkupné pravo Statu podla § 7a zék. ¢. 669/2007 Z.z..

Otazka ¢. 28

Dohoda o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzZelov je zmluva o prevode
vlastnictva?

Odpoved’:

Uzavretim dohody o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov dochéadza
k prevodu vlastnictva. Ide o zmluvny prevod aj napriek tomu, ze pri tomto prevode pravna
uprava poskytuje urcité ulavy. Pokial’ sa dohoda medzi manzelmi tyka nehnutel'nosti, musi
mat’ pisomni formu a nadobuda Uc¢innost’ vkladom do katastra. Pri zapise vkladu sprava
katastra musi postupovat’ podl'a zasad platnych pre konanie 0 vklade, teda podla § 31 ods. 1
katastralneho zakona preskimat, ¢i pravo nakladat’ s nehnutelnostou nie je obmedzené

a Vv pripade jeho zistenia navrh zamietnut’. (rozsudok Najvyssieho sidu Slovenskej republiky,
sp. zn. 1 Sz — KS 139/2004, ZSP 16/2006)

Otazka ¢. 29

Je podkladom pre zapis poznamky navrh spravcu konkurznej podstaty, ktorej
obsahom je informacia o zacati sidneho konania o urcenie neucinnosti pravnych
ukonov, tykajicich sa nehnutel’nosti ?

Odpoved’:

Nie nie je . Podl'a ust. § 44 OSP ucastnik konania je opravneny podat’ na prislusnej sprave
katastra nehnutel'nosti navrh na zapis zacatia sidneho konania, v ktorom sa uplatituju vecné
prava k nehnutel'nostiam, alebo sidneho konania o urcenie neplatnosti dobrovolnej drazby.



Ustanovenie sa pouzije rovnako aj na mimoriadne opravné prostriedky. Zaloba
0 odporovatel'nosti pravneho tkonu takymto konanim nie je.

Otazka ¢. 30

Moéze sprava katastra poskytovat’ organom c¢innym v trestnom konani informacie
z katastra bezplatne? Organy ¢inné v trestnom konani tvrdia, Ze informacie z katastra
im maju spravne organy na useku katastra poskytovat’ bezplatne, pricom poukazuji na
§ 3 ods. 1 Trestného poriadku.

Odpoved’:

Podla § 4 ods.3 pism. b) zék. ¢. 145/1995 Z.z. su od poplatkov oslobodené¢ tikony stivisiace s
vykonavanim v§eobecne zaviznych pravnych predpisov o priestupkoch, ..

Z uvedeného ustanovenia vyplyva, Ze policia je oslobodend od platenia spravnych poplatkov
vylucne v pripade priestupkového konania, ¢o musi byt’ v ziadosti uvedené.

Policia nie je oslobodena od platenia poplatkov v suvislosti s trestnym  Stihanim, nakol'ko
i ked’ je SK povinna policii poskytnut’ su¢innost’, v pripade spoplatiiovanych tikonov je
policia povinnd uhradit’ spravne poplatky, ked’ze ju zdkon od platenia poplatkov neoslobodil
tak ako napr. exekttorov, notarov.

Z § 4 zakona NR SR ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov
v spojeni s ¢l. 2 ods. 2 Ustavy SR aztoho, ¢o tu bolo uvedené teda vyplyva, Ze spravy
katastra nie st opravnené a ani povinné poskytovat organom c¢innym v trestnom konani
informacie z katastra bezplatne.

Otazka ¢. 31

Uznesenie sudu ktorym sid zakazuje vlastnikovi nakladat’ s nehnutePnost’ou musi byt’
pravoplatné, alebo vykonatel'né aby bolo zapisatel’né do katastra nehnutel’nosti
poznamkou.

Odpoved’:

Uznesenie sidu o predbeznom opatreni sa do katastra nehnutelnosti zapisuje formou
poznamky podla § 38 a 39 katastralneho zakona. Pozndmka vyjadruje skuto¢nosti suvisiace
S pravami k nehnutelnosti alebo so samotnou nehnutelnostou apodla § 43 pism.c)
katastralneho zakona sa zapiSe v deni doruenia verejnej listiny , najneskor na najblizsi
pracovny den. Neodkladny zapis tejto skuto¢nosti sleduje jej aktudlnost’ pre aplikacnll prax.
Vzhl'adom na to, Ze pri zapise poznamky nejde 0 zapis zmeny prava a uznesenie zasle sud,
ktoré je vykonateIné, tak nevyZadujeme vyznafenie vykonatelnosti. Zapis poznamky je
postaveny na prenotacnom principe t.j. ak sa preukaze ze pominuli dovody, poznadmka sa
vymaze ex offo.



Otazka ¢. 32

AKka je vySka spravneho poplatku za navrh na vklad prava do katastra ak zmluva
obsahuje dva pravne ikony a tucastnik podal oznamenie o zamyS$l’anom vklade prava ?

Odpoved’:

Podl'a polozky 11 prilohy zdkona €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov ucastnik uhradi spravny poplatok za navrh na vklad na zaklade zmluvy, ktorej
obsahom st dva pravne ukony a ucastnik podal ozndmenie o zamyslanom vklade prava,
uhradi spravny poplatok za oba pravne vztahy minus 15 EURO za navrh. V praxi to
znamena, ze za navrh na vklad je jeden 15 EURO.

Otazka ¢. 33

Akym sposobom ma sprava Kkatastra rieSit® zapis exekuénych zaloZnych prav
k nehnutel’nostiam, ktoré boli pravoplatnym uznesenim sudu urcené do vlastnictva inej
osoby (schvileny zmier) a nebola predloZena exekutorom listina, ktorou by predmetné
nehnutelnosti vylidila z predmetu exekicie aVrozhodnuti sidu nie je tato otazka
rieSena? MaoZe sprava katastra postupovat’ tak, Ze vymaze exekucné zaloZné pravo na
liste vlastnictva povodného vlastnika z dovodu, Ze toto pravo v zmysle ust. §-u 151h
0ds.1 a 2 Obcianskeho zakonnika prechadza s nehnutePnost’ou na uréeného vlastnika?

Odpoved’:

Ano, v zmysle ust. §-u 151h ods.1 a 2 Obéianskeho zakonnika pri prevode a prechode zalohu
posobi zalozné pravo vocéi nadobtdatelovi zalohu, preto vtomto pripade s prechodom
vlastnickeho prava k nehnutelnosti prechadza i uvedené exekuéné zalozné pravo zriadené na
tato nehnutelnost, ato iV pripade nadobudnutia vlastnickeho prava osobou na zaklade
rozhodnutia sidu (prechod), preto sprava katastra zapise exekucné zalozné pravo na list
vlastnictva urceného vlastnika nehnutelnosti. Vymaz exekucného zalozného prava sprava
katastra vykona az na zaklade listiny predloZenej exektitorom.

Otazka ¢.34:

Je dorucenie navrhu spravcu konkurznej podstaty prisluSnej sprave katastra na zapis
poznamky o zacati sidneho konania na vyslovenie neucinnosti pravnych ukonov
VvV zmysle § 59 a § 60 zakona ¢. 7/2005 Z.z. o konkurze a reStrukturalizacii v zneni
neskorsich predpisov a na uloZenie povinnosti v sucasnosti v KN evidovaného vlastnika
vydat’ predmetné nehnutel’nosti do konkurznej podstaty upadcu (vratane potvrdenia
prislusného sidu o prijati takéhoto navrhu na zacatie konania), dovodom na zapis
poznamky do katastra nehnutel’nosti? Ak ano, aky ma takato poznamka charakter?

Odpoved’:

Na zéklade uvedenych skutoCnosti mozno na ndvrh spravcu konkurznej podstaty ako
ucastnika/navrhovatela uvedeného stidneho konania do predmetného listu vlastnictva zapisat’



poznamku informujucu o tom, Ze na prisluSnom okresnom sude sa zacalo v zmysle § 59 a
§ 60 zakona ¢. 7/2005 Z.z. o konkurze a restrukturalizacii v zneni neskorSich predpisov sudne
konanie o netcéinnost’ pravnych ukonov (vo vztahu k tpadcovi). Takato poznamka sa zrusi
podla § 39 ods. 3 zdkona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutel'nostiam v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj katastralny zakon).

Otazka ¢ 35:

V priebehu konania o0 navrhu na vklad vlastnickeho prava do KN na ziklade darovacej
zmluvy bola prisluSnej spriave Kkatastra dorufena aj osobitne vedena Ziadost’
vySetrovatePa Okresného riaditePstva PZ Uradu justiénej a kriminalnej policie
0 podanie spravy v trestnej veci podozrenia zo spachania prefinu podvodu zo strany
manzela obdarovanej, uvedenim do omylu. VySetrovatel’ Ziadal o zaslanie dokladov zo
spisového materialu tykajucich sa prevodu a Vv pripade, Ze eSte nedoslo povoleniu
vkladu, tak Ziadal o prerusenie konania po dobu vykonavania vySetrovania v uvedenej
veci. MoZe sprava katastra na zaklade takejto Ziadosti prerusit’ konanie? Je mozné z
dovodu vedenia (pripravného) trestného konania vo vztahu Kk predmetnym
nehnutelnostiam prerusit’ konanie o navrhu na vklad?

Odpoved’:

Ziadost’ vySetrovatela ,,0 prerusenie konania po dobu vykonavania vysetrovania v uvedenej
veci nie je dovodom na prerusenie konania. Sprava katastra konanie prerusi az na zaklade
uznesenia o zaisteni nehnutelnosti obvineného v zmysle § 50 zak.¢.301/2005 Z.z. trestny
poriadok. podla § 31a pism.a) katastralneho zakona, teda z dovodu zacCatia konania
0 predbeznej otazke.

Otazka ¢.36:

Podla § 34 ods. 2 zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel’nosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutenostiam v zneni neskorSich predpisov ak sud
rozhodol o neplatnosti pravneho ukonu alebo neplatnosti dobrovol’nej drazby, sprava
katastra vyznadi stav pred tymto pravnym tikonom alebo pred dobrovol’nou drazbou; to
plati aj vtedy, ak pravo k nehnutel’nosti bolo dotknuté d’alSou pravnou zmenou a ak je
rozhodnutie sidu zavizné pre osoby, ktorych sa tato pravna zmena tyka.

Podla § 159a Obcianskeho studneho poriadku vyrok pravoplatného rozsudku o
urceni vecného prava k nehnutelnosti, o neplatnosti pravneho tukonu, ktorym sa
nakladalo s nehnutePnost'ou, pripadne o wurceni neplatnosti dobrovol’nej drazby
nehnutel’nosti je zavizny aj pre ucastnikov zmluvy, ktorej sa tyka navrh na povolenie
vkladu vecného prava k dotknutej nehnutelnosti a ktory bol podany v case, ked’ v
katastri nehnutel’nosti bola vykonana poznamka o tomto sudnom konani.

V uvedenych ustanoveniach nie je rieSena situacia, ktora moze nastat’ na sprave
katastra, a to pokial’ poznamka o tomto sidnom konani nebola zaevidovana v katastri
nehnutel’nosti a prisSla na zapis pocas konania o navrhu na vklad prava do katastra
nehnutelnosti eSte pred vydanim rozhodnutia o povoleni vkladu priava do katastra
nehnutel’nosti.

Vyda v takomto pripade spriava Kkatastra rozhodnutie o preruSeni konania,
a pokial’ ano, tak podl’a ktorého ustanovenia § 31a zakona NR SR ¢. 162/1995 Z.z. o



katastri nehnutel’nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel’nostiam v zneni
neskorsich predpisov ?

Odpoved’:

Podl'a § 43 ods. 1 pism. c) katastralneho zakona sprava katastra vykona zapis v dent dorucenia
verejnej listiny alebo inej listiny na zapis poznamky, najneskor vSak v nasledujuci pracovny
deni. Nakol'ko podl'a rozsudku NS SR sp. Zn. 6SzoKS 37/2006 zo dna 20.6.2007 sa zésada
priority ustanovena v § 41 ods. 1 katastralneho zakona tyka len vkladu a zdznamu, nie zapisu
poznamok, sprava katastra vykona zapis poznamky bez ohl'adu na prebiehajlice katastralne
konanie 0 navrhu na vklad.

Sprava katastra musi pred rozhodnutim o povoleni vkladu prava do Kkatastra
nehnutelnosti prihliadnut’ na skutkové a pravne skuto¢nosti, ktoré by mohli mat vplyv na
povolenie vkladu, bez ohladu na skuto¢nost, ze vysSie uvedend pozndmka ma len
informativny, nie obmedzujici charakter. Je vhodné, aby spravy katastra oboznamili
suvedenou skuto¢nostou, t.j. so zapisom poznamky /ktord bola zapisand az po doruceni
navrhu na vklad/ vSetkych ucastnikov pravneho tikonu.

Otazkac.37:

Podla § 4 ods. 2 zakona ¢. 503/2003 Z.z. o navrateni vlastnictva k pozemkom v zneni
neskorSich predpisov ,,povinna osoba je povinna s pozemkami aZ do navratenia
vlastnictva k pozemkom opravnenej osobe nakladat’ so starostlivostou riadneho
hospodara a neméZe pozemok previest’ odo dia ucinnosti tohto zakona do vlastnictva
iného; takyto ikon je neplatny“.

Je tato skutoCnost’ predmetom zapisu do Kkatastra nehnutel’'nosti vo forme
poznamky, a ak ano, tak ako informativna alebo obmedzujica poznamka?

Odpoved’:

Ano, tato skutoénost je predmetom zapisu do katastra nehnutelnosti vo forme
poznamky.

Poznamka sa vyznaci na zaklade ziadosti opravnenej osoby 0 zapis, resp. prislusného
obvodného pozemkového uradu, pricom opravnend osoba musi tato skuto¢nost’ preukazat’
predlozenim potvrdenia prislu$ného obvodného pozemkového tradu, ktoré by spiialo
nalezitosti § 42 ods. 1 a 2 katastralneho zakona.

Sprava katastra by pred zapisom pozndmky zaroven preveri, ¢i vlastnik zapisany na
liste vlastnictva, je povinnou osobou v zmysle § 4 ods. 2 zdkona ¢. 503/2003 Z.z., podla
ktorého ,,povinnymi osobami st pravnické osoby, ktoré ku diiu G€¢innosti tohto zakona maja
k pozemku vo vlastnictve Slovenskej republiky pravo hospodarenia alebo pravo spravy, a
pol'nohospodarske druzstva®.



