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Otazka ¢. 11

Ak je predmetom zmluvy o zabezpefovacom prevode prava nehnutePnost’, sprava
katastra obmedzenie docasného vlastnika nakladat’ s nehnutel’nost’ou vyznaci na liste
vlastnictva poznamkou.

MozZno nasledne vyznacit’ na list vlastnictva /informativnu/ poznamku podl’a § 29 ods. 2
vyhl. €. 461/09 Z. z. na zdklade oznamenia veritel’a / do¢asného vlastnika/ zacatie vykonu

zabezpecovacieho prevodu prava, ak zabezpeceny zavizok nie je riadne a véas splneny
?

Odpoved’:

Podrla § 553b OZ az do zaniku zabezpecovacieho prevodu prava veritel’ nie je opravneny
prevedené pravo previest’ d’alej na int1 osobu ani ho inak zatazit’ v prospech inej osoby. Ak
je predmetom zmluvy o zabezpeovacom prevode prava nehnutel'nost, sprava katastra tto
skutocnost’ vyznaci v katastri nehnutel'nosti poznamkou.

Podl'a § 553e sa na vykon zabezpecovacieho prevodu prava primerane pouZziji niektoré
ustanovenia o0 zaloznom prave. Podl'a § 1511 ods.4 OZ ak je zalozné pravo zapisané v katastri
nehnutel'nosti, zalozny veritel' je povinny jedno vyhotovenie ozndmenia o zacati vykonu
zélozného prava zaslat’ prisluSnej sprédve katastra nehnutelnosti, ktora zacatie vykonu
zalozného prava vyznac¢i v katastri nehnutelnosti. Z uvedeného vyplyva Ze sprava katastra
podla § 39 ods. 1 katastralneho zdkona vyznaci poznamku o zacati vykonu zabezpecovacieho
prava, ktora informuje o tejto skutoCnosti. Pri vykone zabezpelovacieho prevodu ide
0 osobitny donucovaci institat prevodu resp. prechodu prava anemozno ho zamienat
s nakladanim doc¢asného vlastnika s nehnutel'nost’'ou.

Otazka €. 12

AKké pravne nasledky ma odstipenie od zmluvy po vklade prava na zapis v katastri
nehnutel’nosti?

Odpoved’:

Pravna prax sa ustalila na nazore vyjadrenom Vv rozsudku NS SR sp. zn. 8 Szo 4/2008 zo
dina 24.4.2008 v zmysle ktorého platné odstapenie od zmluvy o prevode nehnutelnosti
vV zmysle § 48 ods.1 OZ mé za nésledok len zanik zavazkovo-pravneho vztahu, ktory takouto
zmluvou vznikol a nie tiez zanik vecného prava, ktoré vzniklo vkladom do katastra
nehnutelnosti rozhodnutim spravneho organu 0 jeho povoleni. Preto odstipenie od kupnej



zmluvy predévajicim nie je samo o sebe dovodom pre obnovenie vlastnickeho prava
povodného vlastnika k prevadzanym nehnutel'nostiam v katastri nehnutel'nosti. Konstitutivne
ucinky vkladu mézu byt zmenené uz len verejnou listinou predlozenou na zapis zdznamom
podla § 34 katastralneho zdkona na zéaklade rozsudku stdu vydaného v konani o zalobe
pozadujucej urcenie vlastnickeho prava podla § 80 pism. ¢/ OSP. Podstatou ¢innosti spravy
katastra je iba skumanie nespornosti vztahov subjektov, ktoré maji k nehnutel'nostiam
dispozi¢né pravo, pretoze zakon im nedeleguje kompetenciu posudzovat’ dovody platnosti
odstipenia od zmluv.

V pripade suhlasnej vole zmluvnych stran restituovat’ povodny pravny stav pred tymto
ukonom, si vyzaduje dal$i pravny ukon - prevod vlastnickeho prava K nehnutelnosti
z kupujuceho na prevodcu a podlieha vkladu do katastra nehnutel'nosti.

Otazka ¢. 13

PodPa Kkatastralneho zikona zastavenie konania z dévodu spit’ vzatia navrhu
ucastnikmi sa vyznaci v spise. Ako ma takyto zapis formu? Ma mat’ podobu zapisnice?

Odpoved’:

Podla § 31b ods. 2 zakona 103/2010 Z.z. , ktorym sa novelizoval zakon NR SR ¢.
162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
( katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov rozhodnutie o zastaveni konania z dévodu,
ze ucastnik konania vzal navrh spét’ a ostatni ucastnici konania s tym suhlasili sa vyznaci
v spise. Vyznacenie V spise sa vykona vytlaéenim rozhodnutia, ktoré ma nalezitosti podl'a §
47 Spravneho poriadku. Konanie teda mozno povazovat’ za zastavené dilom vyznacenia tejto
skutocnosti Vv spise.

Otazka ¢. 14

V zmysle § 36b vyhlasky UGKK & 79/1996 sprava katastra skiimala, & bol navrh
podany V trojrofnej lehote od uzavretia zmluvy. Ma sprava Kkatastra povinnost’
prihliadat’ na tato skuto¢nost’ pri rozhodovani o navrhu na vklad aj podPa platnej
pravnej upravy?

Odpoved’:

Nie, sprava katastra neprihliada na skuto¢nost’ ¢i bol navrh na vklad podany v trojro¢ne;j
lehote od uzavretia zmluvy.

V zmysle § 47 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, ak zakon ustanovuje, Ze k zmluve je
potrebné rozhodnutie prislusného organu, je zmluva u¢innéa tymto rozhodnutim.

Podla § 133 ods.2 ak sa prevadza nehnutel'nd vec na zaklade zmluvy, nadobuda sa
vlastnictvo vkladom do katastra nehnutel'nosti podl'a katastralneho zakona.

Odborna verejnost’ 1 aplikacna prax sa ustalila na ndzore, Ze pokial' zakon vyzaduje
splnenie d’alSich podmienok na w¢innost’ pravneho tikonu podla osobitnych predpisov napr.
stihlas obecného zastupitel'stva pri prevode majetku obce podla zakona ¢. 138/1991 Z.b.
Vv zneni neskorsich predpisov, ide 0 hmotnopravnu podmienku ucinnosti zmluvy. Ustanovenie
§ 47 ods.2 OZ riesi situaciu pre pripad, ze hmotnopravna podmienka nebude splnené a platna
zmluva nenadobudne G¢innost’.

Vecnopravne ucinky zo zmluvy o prevode nehnutel'nosti vznikaju menia sa a zanikaja
rozhodnutim spravneho organu 0 povoleni vkladu prava do katastra nehnutelnosti. Teda



zmluva predloZena na vklad prava musi byt platnd a ucinna.

Otazka €. 15

AK je v zmluve uvedené vyslovne prisluSenstvo (vedPajsia stavba), ktoré podl’a znenia
zmluvy je predmetom evidencie katastra, ma sprava katastra trvat’ na jeho zapise do
katastra alebo musi Ziadat’ vycCiarknut’ prisluSenstvo zo zmluvy, alebo len ponechat’
vSeobecny pojem prislusenstvo?

Odpoved’:

Podrla ustanovenia § 121 ods.1 Obcianskeho zakonnika prisluSenstvom veci su veci, ktoré
patria vlastnikovi hlavnej veci a st nim uréené nato , aby sa s hlavnou vecou trvale uZzivali.

Pravne tkony , tykajice sa hlavnej veci sa zdsadne vzt'ahuju aj na jej prislusenstvo.
Pokial’ by vSak pri zmluvnom prevode hlavnej veci mohli vzniknit’ pochybnosti ohl'adne jej
prisluSenstva, je potrebné aj prisluSenstvo v zmluve vyslovene uviest. V tomto pripade
sprava katastra pri rozhodovani o navrhu na vklad prava k hlavnej veci nebude vyzadovat’
upravy V zmluve.

V pripade, ak st veci majuce povahu prislusenstva prevadzané ako samostatné veci
Vv pravnom slova zmysle, mozno ich prevadzat bez toho, aby sa sucasne prevadzalo aj
vlastnictvo hlavnej veci, vtedy musia byt oznacené v zmluve podla udajov katastra
a preukazané vlastnicke pravo k nim.

Otazka ¢. 16

Mozno zriadit® vecné bremeno na dobu urdita ? Mozno zriadit’® vecné bremeno
s odkladacou podmienkou?

Odpoved’:

Sposoby vzniku a zéniku vecnych bremien su ustanovené v Obc¢ianskom zakonniku.
Vecné bremeno moze vzniknat’ predovSetkym na zaklade pisomnej zmluvy. Pritom sa na tieto
zmluvy vztahuju vSeobecné ustanovenia § 43- 51 OZ. Je na voli Gcastnikov, aké podmienky
si v zmluve dohodnu. Zanik vecnych bremien je ustanoveny v §115p OZ. Vecné bremeno
zanikne ina zaklade inych skuto¢nosti napr. i uplynutim ¢asu, ak jeho trvanie bolo ¢asovo
obmedzené¢, alebo splynutim povinnosti a prava z vecného bremena u toho istého subjektu.
Ak je vznik vecného bremena viazany na splnenie podmienky rozhodnat’ o povoleni vkladu
vecného bremena mozno len po splneni tejto podmienky.

Otazka ¢. 17

Ako ma sprava katastra zapisat’ do katastra nehnutel’nosti doru¢ené oznamenie spravcu
dane o zacati konania o uloZenie predbeZného opatrenia, tykajiceho sa nehnutel'nosti
podla § 15a ods. 2 zakona ¢. 511/1992 Zb. o sprave dani a poplatkov a o zmenach
Vv stistave finanénych orginov v zneni neskorSich predpisov? A ako nasledne v tomto
konani vydané rozhodnutie o uloZzenom predbeznom opatreni, tykajiceho
sa nehnutelnosti? Ma sprava Kkatastra trvat’ na vyznaceni dolozky pravoplatnosti
a vykonatel’nosti na takomto rozhodnuti?



Odpoved’:

Podla § 15a ods. 2 zakona ¢. 511/1992 Zb. spravca dane bezodkladne po zacati
konania o ulozeni predbezného opatrenia tykajuceho sa nehnutelnosti doru¢i oznamenie o
zacati takéhoto konania katastru nehnutel'nosti. Ak ide o veci a prava, ktoré si evidované vo
verejne pristupnych registroch podl'a osobitnych predpisov, spravca dane oznadmi vznik a
zéanik predbezného opatrenia aj tymto registrom; pravne ukony urobené po oznameni vzniku
predbezného opatrenia v katastri, ktoré st s nim v rozpore, si neplatné az po tomto oznameni.

Vzhladom na zdkonnu povinnost' sprdvcu dane oznamovat uz samotné zacatie
konania o ulozeni predbezného opatrenia, tykajuceho sa nehnutelnosti, mozno na zaklade
takejto listiny zapisat’ na liste vlastnictva poznamku s informativnym uc¢inkom. Oznamenie
0 zacati konania, tykajuceho sa nehnutelnosti alebo prava k nej je podkladom na zapis
informativnej poznamky aj v zmysle § 29 ods. 2 vyhlasky UGKK SR ¢&. 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava katastralny zakon, ktory obsahuje demonstrativny vypocet listin, spdsobilych na
zapis poznamky, ktora informuje o nehnutel'nosti alebo o prave k nehnutel'nosti.

Vznik predbezného opatrenia, ktorym sa zakazuje nakladat’ s nehnutelnostou na

zéklade rozhodnutia spravcu dane o predbeznom opatreni, sprava katastra opatovne zapise do
katastra nehnutel'nosti formou poznamky podl'a § 39 katastralneho zdkona.
Pri zapise poznamky do listu vlastnictva sa neskiima ¢i listina, ktora je podkladom na jej zapis
je vykonatel'na resp. pravoplatna. Podl'a § 43 ods. 1 pism. c) katastradlneho zdkona sprava
katastra vykona zapis poznamky v dent dorucenia verejnej listiny alebo inej listiny, najneskor
vsak v nasledujuci pracovny deii. V opa¢nom pripade by sa zapis poznamky mohol minat
ucinkom.

Otazka ¢. 18

Ako ma postupovat’ sprava katastra vo vztahu k zaloZnému pravu, ak je zriadené
zaloZné pravo na spoluvlastnicky podiel %2 domu, pricom dom sa dohodou 0 zruSeni
podielového spoluvlastnictva a jeho vyporiadani rozdeluje na 2 byty ? Co so ziloznym
pravom, ak jeden z bytov ziskava vlastnik nezat’azeného spoluvlastnickeho podielu?

Odpoved’:

Sprava Katastra je povinna ponechat’ zapis zalozného prava na oboch bytoch, ked’ze
predmetom zalozného prava bol rodinny dom ( po vklade prava 2 jednotky — byty) v jednej
polovici.

Otazka ¢. 19

MozZno do katastra nehnutelnosti zapisat® zdznamom rozhodnutie sudu, otom Ze
nehnutelnost’ patri do dedi¢stva po poruditelovi a tym zmenit’ vlastnika, ak na liste
vlastnictva nie je evidovany porucitel’, pricom sucasny vlastnik nehnutel’nost’ nadobudol

do vlastnictva kipou ?

Odpoved’:



Rozsudok sudu o tom Ze nehnutelnost’ patri do dediéstva po porucitelovi nie je
listinou na zapis zmeny prava do katastra nehnutelnosti, predmetné rozhodnutie sudu je
podkladom pre dedi¢ské konanie a osvedcenie notara o dediCstve je verejnou listinou, ktora
deklaruje pravo k nehnutel’'nosti a zapise sa zaznamom do katastra nehnutel'nosti.

Na zaklade rozsudku sudu 0 tom, Ze nehnutelnost’ patri do dedi¢stva sa na liste
vlastnictva vyznac¢i poznamka 0 tom ze nehnutel'nost’ patri do dedicstva a pravo zapisané¢ho
vlastnika nakladat’ s nehnutel'nost'ou je obmedzené.

Otazka ¢. 20

MozZno vykonat’ zapis pridelovej listiny (Vv ramci konania ROEP alebo aj mimo ROEP)
Vv pripade, ak je uz na liste vlastnictva zapisany Slovensky pozemkovy fond?

Odpoved’:

Ano. Predlozenu listinu o pridele pody sprava katastra zapise zaznamom, ak je na liste
vlastnictva evidovany Slovensky pozemkovy fond pricom Slovensky pozemkovy fond bol na
liste vlastnictva zapisany len na zaklade poznamky o konfiskacii a podobne. V pripade ak
vlastnicke pravo statu v sprave SPF bolo zapisané na zaklade listiny napr. rozhodnutia
prislusného organu , ktoré bolo vydané po vydani pridelu vlastnicke pravo z pridelove;j listiny
sa nezapise a ucastnici sa odkézu na sud. Sprava katastra je povinnd zapisat,, len ak existuje
pridelovy plan. Vynimkou je prvd pozemkova reforma podla zdk. ¢. 215/1919 Sb., podla
ktorého listina musela byt’ zapisana v pozemkovokniznej vlozke.

Otazka ¢. 21

Je podanie Zaloby o vyporiadanie BSM, alebo oznamenie 0 zacati dedi¢ského konania
dovodom na zapis informativnej poznamky podla § 44a a postup podl’a 159a OSP?

Odpoved’:

Podl'a § 44a OSP

. Ucastnik konania je opravneny podat na prislusnej sprave katastra nehnutelnosti navrh na
zdpis zacatia sudneho konania, v ktorom sa uplatiuju vecné prava k nehnutelnostiam, alebo
sudneho konania o urcenie neplatnosti dobrovolnej drazby. Ustanovenie sa pouzije rovnako
aj na mimoriadne opravné prostriedky.

Podl'a § 159a OSP

., Vyrok pravoplatného rozsudku o urceni vecného prava k nehnutelnosti, o neplatnosti
pravneho ukonu, ktorym sa nakladalo s nehnutelnostou, pripadne o urceni neplatnosti
dobrovolnej drazby nehnutelnosti je zavizny aj pre ucastnikov zmluvy, ktorej sa tyka navrh
na povolenie vkladu vecného prava k dotknutej nehnutelnosti a ktory bol podany v case, ked’v
katastri nehnutelnosti bola vykonana poznamka o tomto sudnom konani.

O zalobe o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva a dedi¢ského konania
mozeme hovorit® ako o0 sudnych konaniach, v ktorych sa uplatituja vecné prava, a teda su
dovodom na vyznacenie informativnej poznamky na liste vlastnictva podla § 44a O.s.p.



Otazka ¢. 22

Cestou exekiitora realizoval zialoZné pravo v poradi druhy zaloZny veritel’. Pred zacatim
exekucie si exekutor vyziadal sihlas prednostného zaloZného veritel’, ktory zaroven
uplatnil uspokojenie svojej pohPadavky z vytazku z predaja zalohu (§151ma ods. 8 OZ).
Po vykonani ziaznamu pravoplatného uznesenia o schvaleni priklepu vSak sprava
katastra na list vlastnictva vydraZitel’a prepisala aj zaloZné pravo pre tohto
prednostného zalozného veritela. Bol takyto postup spravy Kkatastra spravny? Na
zaklade akej listiny sprava katastra vymaze v takomto pripade zaloZné pravo z listu
vlastnictva?

Odpoved’:

Zalozné pravo prednostného zalozného veritel'a nezanikd v pripade vykonu zdlozného
prava veritela, ktory nema postavenie prednostného zalozného veritel'a. Tento zalozny veritel
je vSak povinny o tom informovat nadobudatela zalohu. Podl'a ndsho nézoru vynimkou
z tohto pravidla je ust. § 15Ima ods. 8 OZ podl'a ktorého, ak je pohl'adavka prednostného
zdlozného veritel'a splatnd v Case vykonu zaloznym veritelom, ktory nema postavenie
prednostného zalozného veritela, mdze tento uplathovat’ uspokojenie svojej pohladavky
z vytazku zpredaja zalohu. Uplatnenim uspokojenia svojej pohladavky v tomto konani
dochadza k uspokojeniu pohl'adavky prednostného zalozného veritel'a v exekucnom konani
podla vysledkov rozvrhového pojednavania, ¢o mozno povaZovat’ za vykon aj prednostného
zalozného prava, ¢im zanika zalozné pravo v zmysle ust. § 151md ods. 1 , pism. i) OZ,
podla ktorého zdloZzné pravo zanikd, ak sa vykonalo bez ohladu na rozsah uspokojenia
veritel'a. Vymaz zdloZn¢ho prava sprava katastra v takychto pripadoch vykona na Ziadost
exekutora, pripadne prednostného zalozného veritel'a ktory preukaze uspokojenie pohl'adavky
prednostného zaloZného veritel’a.

Otazka ¢. 23

Na spravu katastra bol doruceny navrh vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na
zapis vecného bremena K priPahlému pozemku v zmysle ust. § 23 ods. 5 zakona ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Navrhovatelia svoju Ziadost’ odovodiovali tym, Ze predchadzajici vlastnik previedol
uvedeny pozemok do vlastnictva obchodnej spolo¢nosti a je dovodna obava, Ze by mohlo
dojst’ k obmedzeniu uplatiiovania vlastnickeho prava vlastnikov bytov. VzhPadom na
skutocnost’, Ze predmetny pozemok bol v niektorych ,,prvoprevodnych® zmluvach
oznaceny ako prilahly pozemok, sprava katastra zapis vecného bremena na prisluSny
list vlastnictva vykonala. AvSak zapis vykonala aZ po nadobudnuti jeho vlastnictva
obchodnou spolo¢nost’ou a vecné bremeno sa vzt'ahovalo na pozemok o velkej vymere,
cca 1200 m2. Novy vlastnik po zisteni existencie nového obmedzenia na liste vlastnictva
od¢lenil z povodného pozemku ¢ast’ oznacenti novym parcelnym c¢islom v Sirke asi 7 m2
a poziadal spravu katastra ozmenu zapisu vecného bremena len na menSi



novovytvoreny pozemok s oddvodnenim, Ze podvodny velky pozemok nespina
charakteristiku prilahlého pozemku. Je sprava katastra povinna skiumat’ ¢i sa tieto
pozemky pril’ahlymi?

Odpoved’:

Nie, sprava katastra nie je opravnena skimat’ velkost’ prilahlého pozemku.

Podla § 34 a36 zakona NR SR ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a 0 zapise
vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam ( katastralny zakon) V zneni neskorSich
predpisov ak pravo vznikne zo zdkona, sprava katastra zapise pravo do katastra nehnutelnosti
zdznamom. Pri zépise zdznamom je spravny organ opravneny skimat ¢i listina nema chyby
V pisani, pocitani alebo iné nespravnosti pre ktoré by bola nezrozumitel'na a neurcitd. AK sa
rozsah vecného bremena nevztahuje na celt parcelu je potrebné rozsah vecného bremena
vyznadit geometrickym planom. Ak nebol prilozeny geometricky plan k zapisu vecného
bremena do katastra nehnutelnosti, vecné bremeno sa vyznaci na cely v zmluve oznaceny
prilahly pozemok.

Pod pojmom ,,pozemok® v zmysle zékona o vlastnictve bytov mozno rozumiet’ pozemok
zastavany domom a aj pril'ahly pozemok.

Pri prvom prevode bytov anebytovych priestorov, Sa vlastnik pozemku a buduci
vlastnici bytov a nebytovych priestorov maju dohodnut’ na vymedzeni vymery pril'ahlého
pozemku a vecné bremeno vymedzit’ graficky geometrickym planom.

Na zaklade navrhu na vklad zo zmluvy o prevode vlastnictva k bytu alebo nebytovému
priestoru je spradva katastra povinna zapisat' k pozemku zastavaného bytovym domom a
k pril'ahlému pozemku vlastnicke pravo alebo pravo zodpovedajiice vecnému bremenu podl'a
§ 23 ods.1 a5 zakona o vlastnictve bytov. Nie je na rozhodnuti spravy katastra, ¢i zapise
alebo nezapiSe pravo vecného bremena k zastavanému pozemku a K prilahlému pozemku. Ak
prilahly pozemok nie je uvedeny v zmluve o prevode vlastnictva k bytu, je zrejmé, ze k domu
prilahly pozemok v Case prvého prevodu neprinalezal.

Na zéklade geometrického planu, predloZeného len povinnou osobou nemozno zmenit
rozsah vecného bremena k pozemku. Obsah a rozsah vecného bremena je dany v § 2 0ds.6
zakona o vlastnictve bytov ( na pozemku sa nachadza oplotenie, zdhrada, stavby resp. porasty,
ktoré st vo vlastnictve resp. spoluvlastnictve vlastnikov bytov v dome). Ak vznikne spor
o rozsahu aobsahu vecného bremena arieSenie nemozno dosiahnut’ dohodou, spor je
potrebné riesit’ sudnou cestou.

Vecny register

Zapis vkladom: otazka ¢. 13, 14, 15, 16
Zapis zaznamom: otazka ¢. 19, 20, 22,23
Zapis poznamky: otazka ¢. 11, 17, 21, 20,
Byty a nebytové priestory: otazka €. 23

Vecné bremeno: otazka ¢. 16

ZaloZné pravo: otazka €. 18, 22

Odstipenie od zmluvy: otazka ¢. 12






