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Schvdlila predsednic¢ka Redakénej rady Katastralneho bulletinu
JUDr. Jaroslava Toma$oviCova
6.2.2003 ¢gislo LPO-404/2003.

Otazka ¢. 1:

Vyberie sprava katastra spravny poplatok za poskytnutie infor-
macie z katastra nehnutelnosti spravcovi konkurznej podstaty pri zist'o-
vani majetku apadcu?

Odpoved:

Ano, sprava katastra vyberie spravny poplatok vzdy, ak nejde
o subjekty oslobodené od spravnych poplatkov. Podla § 4 ods. 1 zakona NR
SR €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch od spravnych poplatkov su
oslobodené Statne organy, obce, Statne fondy a rozpoctové organizacie, Slo-
vensky pozemkovy fond v konaniach, ktoré vykonava v mene Slovenskej re-
publiky, dalej diplomaticki zastupcovia povereni v Slovenskej republiky za
podmienky vzajomnosti. Z uvedeného vyplyva, Ze za poskytnutie informacie
z katastralneho operatu spravcovi konkurznej podstaty sa vyberie spravny
poplatok.

Otazka ¢. 2:

Sprava katastra prerusila konanie o navrhu na vklad na zaklade
zmluvy o prevode vlastnickeho prava k nehnutelnosti z dévodu, ze pod-
pis splnomocnenca na splnomocneni zo dna 30.10.2002 je overeny
v Nemecku. Je potrebné diplomatické alebo konzularne overovanie —
»super legalizacia“ zahraniénych verejnych listin pre konanie pred Stat-
nymi organmi Slovenskej republiky?
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Odpoved:

Drom 18.2.2002 nadobudol platnost pre Slovensku republiku Dohovor
o zrueni poZiadavky vyS$Sieho overenia zahrani¢nych verejnych listin publi-
kovany v Zbierke zakonov pod ¢. 213/2002. Dohovor bol schvaleny 5.10.1961
na Haagskej konferencii o medzinarodnom sukromnom prave. Zamerom zu-
Castnenych Statov bolo zrusit poziadavku diplomatického alebo konzularneho
overovania zahraniénych verejnych listin. Podla Cl. 1 pism. d) cit. Dohovoru
na ucely tohto dohovoru sa za verejné listiny povazuju uradné osvedcenia,
ktoré sa umiestriuju na listiny podpisané sukromnymi osobami, ako aj uradné
osvedcenia potvrdzujuce registraciu listiny alebo skuto€nost, Ze listina existo-
vala v uréitom &ase a Uradné a notarske osved&enia podpisov. Staty, ktoré
pristupili k tomuto dohovoru navzajom uznavaju platnost verejnych listin
osved€enych organmi prisluSného Statu uvedenych v ,Zozname zmluvnych
stran podla Cl. 6 Dohovoru o zru$eni poZiadavky vy$sieho overenia zahranig-
nych verejnych listin“, ktory je prilohou oznamenia Ministerstva zahrani¢nych
veci Slovenskej republiky €. 213/2002 Z. z.

Ak je na konanie o povoleni vkladu prava k nehnutefnosti do katastra
nehnutelnosti predloZzené splnomocnenie s uradne overenym podpisom po-
tvrdené ,apostille® organom cudzieho Statu uvedeného v zozname, vysSie
overenie nie je potrebné.

Otazka ¢. 3:

Na liste vlastnictva je zapisana poznamka, ze nehnutelnosti tvo-
ria zakladné imanie vlastnika — obchodnej spoloénosti. Ako ma sprava
katastra postupovat’ pri rozhodovani o navrhu na vklad kdapnej zmluvy,
ktorou vlastnik tieto nehnutelnosti predava ?

Odpoved:

Zapis takejto poznamky na liste vlastnictva je nespravny. Skuto¢nost,
ze nehnutelnost patri do zakladného imania obchodnej spolo¢nosti nie je
predmetom zapisu podla ustanovenia § 38 a 39 zdkona NR SR €. 162/1995
Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnu-
tefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Zo v8eobecne
zavaznych pravnych predpisov nevyplyva pre spravu katastra povinnost pri
rozhodovani o navrhu na vklad kupnej zmluvy, predmetom ktorej je prevod
nehnutelnosti tvoriacej zakladné imanie obchodnej spolo€nosti, prihliadat na
skuto€nost, Ze nehnutelnost patri do zdkladného imania obchodnej spolo¢-
nosti.
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Otazka ¢. 4:

Spravca konkurznej podstaty predaval celé bytové domy so suhla-
som krajského sudu predajom mimo drazby. Vlastnikom tychto domov
sa stala obchodna spolocnost’. Novy vilastnik kiipnou zmluvou previedol
tieto domy na d'alSiu obchodnu spoloénost’. Pri rozhodovani o navrhu na
vklad kupnej zmluvy sprava katastra ziada predlozit’ Cestné vyhlasenie
vlastnika- obchodnej spolo€nosti o tom, ze ziaden z najomcov bytov ne-
poziadal o prevod bytu do vlastnictva v zmysle § 29 ods. 7 zakona NR SR
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni ne-
skorsich predpisov. Toto ¢estné vyhlasenie bolo predlozené. Postupova-
la sprava katastra v sulade so zakonom ak nasledne povolila vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti?

Odpoved:

Podfa § 29 ods. 7 zakona NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov vlastnik domu, ktory
nadobudol dom do vlastnictva podfa osobitného predpisu, napr. zakona ¢.
328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani, z vlastnictva taxativne uvedenych
pravnickych oso6b, alebo ak ide o byty alebo o ateliéry v domoch nadobudnu-
tych podla zakona €. 92/1991 Zb., nemdze previest vlastnictvo domu podla §
588 Obcianskeho zakonnika, ak v dome poziadal najomca o prevod vlastnic-
tva bytu. Podla naSho nazoru je uvedena skuto€nost, t.j. Ze v dome nepozia-
dal najomca o prevod vlastnictva bytu hmotnopravnou podmienkou povolenia
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Pokial sprava katastra
poziadala o ¢estné vyhlasenie prevodcu k vy$Sie uvadzanej skuto€nosti a toto
Cestné vyhlasenie bolo doru€ené pred vydanim rozhodnutia o navrhu na
vklad, postup spravy katastra bol dostacujuci na zistenie spinenia uvedene;j
podmienky a vklad bol povoleny spravne.

Otazka €. 5:

Zmluvou o vystavbe domu boli jednotlivé byty prevedené do
vlastnictva stavebnikov v rozostavanom bytovom dome. Pozemok, na
ktorom je postaveny dom, je vo vlastnictve inej fyzickej osoby, ktora
nema vo vlastnictve byt v predmetnom bytovom dome. V zmysle § 23
zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. sa zriadilo vecnhé bremeno na pozemok,
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ktory je zapisany na liste vlastnictva. Vlastnik pozemku previedol vlast-
nicke pravo k pozemku na inu fyzicki osobu, ktora v predmetnom byto-
vom dome nema vo vlastnictve byt. Postupovala sprava katastra sprav-
ne, ked’ povolila vklad vlastnickeho prava na zaklade kupnej zmluvy?

Odpoved:

Sprava katastra postupovala spravne, ked povolila vklad vlastnickeho
prava k pozemku v prospech dalSej fyzickej osoby, nakolko Zziadne ustanove-
nie zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priesto-
rov v zneni neskorsich predpisov neobmedzuje zmluvnu volnost vlastnika
pozemku zastavaného domom, v ktorom su byty vo vlastnictve inych oséb,
nez vlastnika pozemku, nakladat so svojim pozemkom, a teda aj previest ho
na inu osobu, nez su vlastnici jednotlivych bytov v dome. Spolu s prevodom
vlastnickeho prava prejde na nového vlastnika pozemku aj vecné bremeno
k pozemku.

Otazka ¢. 6:

Na spravu katastra bol doruéeny navrh na vklad zaloznej zmluvy.
O mesiac bol doruéeny navrh na vklad d’alSej zaloznej zmluvy na tu ista
nehnutelnost, v ktorej ako zalozny veritel vystupovala inda osoba, ako
v prvej zaloznej zmluve. Sprava katastra preskumala navrh na vklad
a predlozené listiny z prvej zaloznej zmluvy, nakol’ko podmienky na po-
volenie vkladu zalozného prava neboli splnené, konanie bolo prerusené.
Nasledne sprava katastra preskiimala navrh na vklad a predlozené listi-
ny zaloznej zmluvy druhej v poradi; nakol’ko podmienky na povolenie
vkladu boli spilnené, vklad bol povoleny a zalozné pravo bolo do listu
vlastnictva zapisané ako prvé v poradi. Postupovala sprava katastra
spravne?

Odpoved:

Nie, postup spravy katastra bol v rozpore s ustanovenim § 41 ods. 2
zakona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnic-
kych a inych prav k nehnutelnostiam ( katastralny zakon). O navrhu na vklad
zalozného prava, ktory bol doru¢eny ako druhym v poradi, bude sprava ka-
tastra konat az po pravoplatnom ukon&eni konania o navrhu na vklad zaloz-
ného prava, ktory bol doru¢eny ako prvy v poradi. Iny postup by bol v rozpore



Katastralny bulletin &islo 1/2003 strana 5

so zakonom aj keby sledoval zachovanie lehoty na rozhodovanie o navrhu na
vklad prava.

Otazka ¢. 7:

V osvedéeniach o dedié¢stve notari nereSpektuju § 23 ods. 1 za-
kona NR SR €. 180/1995 Z. z. Aky postup ma sprava katastra zaujat’ pri
ziadosti o vykonanie zaznamu tejto listiny?

Odpoved:

Podla § 23 ods. 1 zakona NR SR ¢&. 180/1995 Z. z. o niektorych opat-
reniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpi-
sov ,ak tento zakon neustanovuje inak, nemodze na zaklade pravneho ukonu
alebo rozhodnutia sudu o vyporiadani spoluvlastnictva alebo rozhodnutia
o dedi¢stve vzniknat rozdelenim jestvujucich pozemkov uvedenych v § 21
ods. 1 pozemok mensi ako 2 000 m2, ak ide o pofnohospodarsky pozemok,
alebo pozemok mensi ako 5 000 m2, ak ide o lesny pozemok®. Pravnym uko-
nom je napr. kipna zmluva alebo darovacia zmluva podfa Obcianskeho za-
konnika a rozhodnutie o dedi¢stve je uznesenie sudu o dedic¢stve v zmysle §
175g Obcianskeho sudneho poriadku.

Pokial verejna listina — osved&enie o dedistve vydané notarom
v zmysle § 175zca Obcianskeho sudneho poriadku je v rozpore s § 23 a 24
zakona NR SR €. 180/1995 Z. z. sprava katastra nie je opravnena vratit ve-
rejnu listinu, nakolko nejde o chybu v pisani alebo pocitani alebo inG zrejmu
nespravnost. Sprava katastra v takomto pripade zapi$e verejnu listinu a pod-
la § 27 zakona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) oznami No-
tarskej komore, resp. Ministerstvu spravodlivosti SR, Ze osved&enim
o dedicstve bol poruSeny zakon.

Otazka €. 8:

Pri zapise zalozného prava k nehnutefnosti sa v minulosti su-
¢asne zapisalo, vzmysle navrhu, aj vecné bremeno spocivajuce
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v zdkaze nakladat’ s touto nehnutelnost'ou bez suhlasu veritela. Je zrej-
mé, ze tato €ast’ navrhu mala byt’ zamietnuta, ale nestalo sa tak. Ako po-
stupovat’ pri vymaze tohto vecného bremena? Je potrebna nova zmluva
0 zruSeni vecného bremena?

Odpoved:

Dorucena kvitancia o zaniku pohladavky, ktora je podkladom pre zanik
zaloZného prava, je zaroven podkladom pre zanik vecného bremena zakazu
nakladat s nehnutefnostou. Ak pohladavka zanikla, z&znamom sa zapiSe
zanik nielen zalozného prava, ale aj zanik vecného bremena v zmysle § 151p
ods. 1 s odkazom na § 578 Obcianskeho zakonnika; vecné bremeno zaniklo
zo zakona uplynutim €asu, na ktoré bolo obmedzené t.j. po€as existencie za-
lozného prava. Pokial by bola neskér predlozena zmluva o zruSeni vecného
bremena, navrh na vklad by bolo treba zrejme zamietnut z dévodu, Ze vecné
bremeno zaniklo so splatenim pohladavky.

Otazka ¢. 9:

Mobze nadobudat’ spoluvlastnicky podiel na pozemku zastavanom
bytovym domom v zmysle zakona NR SR €. 182/1993 Z. z. aj cudzoze-
mec, ktory vlastni byt vtomto dome napr. na zaklade dediéstva?

Odpoved:

Nie, devizovy cudzozemec dnes neméze nadobudnut spoluvlastnicky

podiel na pozemku zastavaného domom, ani vtedy, ak je vlastnikom bytu
v tomto dome. V ustanoveni § 19 zakona NR SR ¢. 202/1995 Z. z. Devizovy
zakon su taxativne vymenované podmienky, kedy mbéze cudzozemec nado-
budnut vlastnicke pravo k nehnutelnosti v tuzemsku. Podl'a § 1 ods. 3 zakona
NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ustano-
venia Devizového zakona o podmienkach nadobudania nehnutelného majet-
ku devizovymi cudzozemcami nie su tymto zakonom dotknuté.
V naSom pripade bude moéct cudzozemec - vlastnik bytu kupit spolu-
vlastnicky podiel na pozemku pod domom dfiom nadobudnutia platnosti
zmluvy o pristipeni Slovenskej republiky k Eurépskym spolo¢enstvam
a k Eurdépskej unii.
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Otazka €. 10:

Na zaklade akej listiny vydanej exekutorom podlfa Exekucného
poriadku sa v katastri nehnutelnosti vyzna€i poznamka, ktora ma ob-
medzujuci charakter, to znamena, ze obmedzuje vlastnika pri nakladani
s nehnutelnostou?

Odpove d:

Podla § 134 zakona NR SR €. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch
a exekucnej ¢innosti (Exekucny poriadok), exekutor vydava upovedomenie
o0 zacati exekucie predajom nehnutelnosti. Podla § 135 ods. 2 za$le upove-
domenie aj katastralnemu uradu. Tato skutoCnost sa zapiSe do katastra ne-
hnutelnosti ako poznamka informativneho charakteru. Po uplynuti 14 driovej
lehoty na podanie namietok, alebo potom, o mu bolo doru€ené rozhodnutie
sudu o namietkach, ktorym sa namietky zamietli podla § 137 Exekuéného
poriadku vyda exekutor exekuény prikaz (prikaz na vykonanie exekucie pre-
dajom nehnutelnosti). Exekutor je povinny dorucit exekuény prikaz katastral-
nemu Uradu do vlastnych rik. Na zaklade exekuéného prikazu sprava katas-
tra vyznaéi v €asti B na liste vlastnictva poznamku obmedzujuceho charakte-
ru, ktora ma za nasledok obmedzenie vlastnika disponovat s nehnutefnostou.
Na tuto skutoCnost sprava katastra prihliada pri rozhodovani o navrhu na
vklad.

Zaroven tymto opravujeme odpoved na otazku €. 2 v Katastralnom bulletine
4/1997.

Otazka ¢. 11:

Ako sprava katastra zapiSe do katastra nehnutelnosti dohodu ve-
ritelov o zmene poradia ich zdloznych prav uzavretu podla § 151k ods. 3
Obgé&ianskeho zakonnika?

Odpoved:

Ak vznikne na nehnutelnosti, ktora je zalohom viac zaloznych prav
mdzu sa zalozni veritelia dohodnut o poradi ich zaloZznych prav rozhodujucom
na ich uspokojenie. Takato dohoda nadobuda ucinnost registraciou dohodnu-
tého poradia v osobitnom registri. Ak ide o nehnutefnost’ tymto registrom je
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kataster nehnutelnosti. Dohoda o zmene poradia zaloznych prav nadobuda
ucinnost’ zapisom v katastri nehnutefnosti. Zmena poradia zaloznych prav sa
zapiSe do katastra nehnutelnosti zaznamom. Ako titul nadobudnutia sa vy-
znaci Z-..../02 dohoda o zmene poradia zaloZnych prav. V Casti C listu vlast-
nictva sa zmena vykona tak, Ze zalozné prava sa prepiSu v zmysle uzavretej
dohody.

Otazka ¢. 12:

Ma sprava katastra pri rozhodovani o navrhu na vklad prava do
katastra nehnutelnosti povinnost’ skimat’ ¢i zaloh prechadza na nado-
budatela pri prevode nehnutelnosti bez zat'azenia zaloznym pravom ?

Odpoved:

Podla § 151h ods. 1 Obc&ianskeho zakonnika pri prevode alebo pre-
chode zalohu pdsobi zalozné pravo vo€i nadobudatelovi zalohu, ak zmluva
0 zriadeni zalozného prava neur€uje, ze zalozca mbze zaloh alebo Cast zalo-
hu previest bez zataZenia zaloZnym pravom alebo ak tento zakon alebo oso-
bitny zakon neustanovuje inak. Pri prevode vlastnickeho prava k nehnu-
tefnosti, ktord je zatazena zaloznym pravom, zalozné pravo prechadza na
nadobudatela, ak vlastnik nehnutelnosti nepreukaze, ze zalozné pravo zanik-
lo podla § 151md ods. 1 pism. g) Obc&ianskeho zakonnika.
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VECNY REGISTER
otazok a odpovedi Katastralneho bulletinu ¢islo 1/2003

Drobenie pozemkov 7
Exekuéna Cinnost 10
Konkurzné konanie 1
Osvedcenie 2

Spravne poplatky 1

Vecné bremeno 8

Vlastnicke pravo k bytom a k nebytovym priestorom 4, 5, 9
Zalozné pravo 6, 8, 10, 11, 12
Zapis poznamky 3

Zapis vkladom 6, 9

Zapis zaznamom 8



