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Otazka ¢. 44:

Ako postupovat’, ak chce vlastnik bytu odkupit’ od vlastnika su-
sedného bytu 1 izbu?

Odpoved:

Predmetom evidovania v katastri nehnutelnosti su nehnutelné veci -
stavby a pozemky a byty a nebytové priestory, ktoré su podfa § 118 ods. 2
Obcianskeho zakonnika predmetom obc&ianskopravnych vztahov. Podla § 2
ods.1 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, bytom sa rozumie miestnost alebo subor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného dradu trvalo uréené na byvanie
a mozu na tento Ucel sluzit ako samostatné bytové jednotky. Izba (miestnost)
nie je samostatnym predmetom evidovania v katastri nehnutelnosti. Ak je
predmetom prevodu len jedna izba ( miestnost’ ) vlastnicke pravo k nej prejde
uz samotnou platnou zmluvou. Spolu s evidovanim bytu alebo nebytového
priestoru sa v katastri nehnutefnosti eviduje aj spoluvlastnicky podiel na spo-
lo€nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu.

Zmena spoluvlastnickeho podielu na spolo&nych €astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, ktora vznikne prevodom jednej izby ( miestnosti ) sa za-
piSe do katastra nehnutelnosti zaznamom na navrh podfa § 35 ods. 2 zakona
NR SR €. 162/1995 Z. z. v zneni neskorsSich predpisov, ktorého prilohou bude
zmluva o prevode a s tym suvisiaca zmena podielu na spolo¢nych €astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemku. Velkost spoluvlastnickeho
podielu podla § 5 ods. 1 pism. b) zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov je uréena podielom
podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k uhrnu podlahovych
ploch vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome (teda jej velkost vyply-
va zo z&kona).

Prevod jednej izby ( miestnosti ) sa prejavi, vzhladom na jej podlahovu
plochu, na zmene spoluvlastnickeho podielu na spolo€nych ¢&astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemku. Podiel na spolo¢nych Cas-
tiach a spolo&nych zariadeniach ako aj spoluvlastnicke a iné prava k pozem-
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ku podla § 19 zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov sa prevadza spolu
s bytom alebo nebytovym priestorom, teda nepredstavuje spoluvlastnicky
podiel na samostatnej veci.

Otazka ¢. 45:

V suvislosti s novelizaciou ustanovenia § 27 Obchodného zakon-
nika podla ktorého zapis zmeny Statutarnych organov spolocnosti
v Obchodnom registri plni len deklaratérnu funkciu a nie konstitutivhu
funkciu, vznika otazka, ¢i k navrhu na vklad je potrebné vyzadovat’ vypis
z Obchodného registra alebo postacuje zapisnica z valného zhromazde-
nia na ktorom doslo k zmene konatelov spolo¢nosti alebo spésobu ich
konania ?

Odpoved:

Podla § 30 ods. 4 pism. f) zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) prilohou navrhu na vklad zo zmluvy o
prevode nehnutelnosti, ktorej uc€astnikom je pravnicka osoba je vypis
0 obchodného registra alebo z iného registra. Podla § 27 ods. 4 Obchodného
zakonnika zapisané udaje su ucinné voci tretim osobam odo dna ich zverej-
nenia. (Obsah listin ktorych zverejnenie zakon ustanovuje, je Gcinny vodi tre-
tim osobam, ked bolo ulozenie listin zverejnené. ...)

Otazka ¢. 46:

Je mozné zriadit' vecné bremeno (pravo dozivotného uzivania) v
prospech nehnutelnosti) v prospech spoluvlastnika nehnutelnosti ?

Odpoved:

Nie, v prospech spoluvlastnika nehnutelnosti nie je mozné zriadit' vec-
né bremeno . Opravneny z vecného bremena nemdze byt zarover podielovy
spoluvlastnik nehnutelnosti, pretoze by doslo k splynutiu prav vyplyvajucich
zo spoluvlastnictva k veci a opravnenia z vecného bremena. Spoluvlastnictvo
k veci je idealne vlastnictvo k celku vyjadrené urcitym podielom.



Katastralny bulletin &islo 5/2002 strana 41

Otazka ¢. 47:

Je povinna sprava katastra pri zapise zaznamom skumat’ ¢i pred-
lozenu kvitanciu o zaniku pohladavky podpisal sStatutarny organ alebo
ind opravnena osoba?

Odpoved:

Ano. Sprava katastra pri zapise verejnej listiny alebo inej listiny do ka-
tastra nehnutefnosti zaznamom podla § 34 katastradlneho zakona skuma na-
leZitosti podla § 42 katastralneho zakona. Spravny organ skuma ¢&i za organi-
zaciu kona Statutarny organ, resp. nim poverena osoba. Podla § 20 ods. 1
Obcianskeho zakonnika pravne ukony pravnickej osoby vo vSetkych veciach
robia ti, ktori su na to opravneni zmluvou o zriadeni pravnickej osoby, zakla-
datelskou listinou alebo zakonom. (Statutarne organy). Podla § 20 ods. 2 Ob-
Cianskeho zakonnika za pravnicki osobu mdzu robit’ pravne dkony aj ini jej
zamestnanci alebo €lenovia, pokial' je to ur€ené vo vnutornych predpisoch
pravnickej osoby alebo je to vzhladom na ich pracovné zaradenie obvyklé.
Tieto skutoCnosti musia byt preukdzané napr. vypisom z obchodného regis-
tra alebo vnatornym predpisom pravnickej osoby alebo splnomocnenim.
Napr. pri zapise potvrdenia (kvitancia) veritela o zaniku pohladavky, sprava
katastra skuma ¢i ju podpisal Statutar alebo ina opravnena osoba konat' za
organizaciu.

Otazka ¢. 48:

Ako ma sprava katastra postupovat’ v pripade, ak navrh na vklad
zo zmluvy, podla ktorej nadobudatelom je pravnicka osoba s uvedenim
odstepného zavodu (bez pravnej subjektivity) a zmluvu podpisal riaditel
odstepného zavodu ?

Odpoved:

Pri rozhodovani o navrhu na vklad zo zmluvy, kde nadobudatefom je
pravnicka osoba s uvedenim odsStepného zavodu (bez pravnej subjektivity)
sprava katastra posudzuje existenciu nadobudatela z vypisu z Obchodného
registra ( § 30 ods. 4 pism. f) katastralneho zakona). Po rozhodnuti o povoleni
vkladu do listu vlastnictva zapiSeme nadobudatela v sulade s listinou (t.].
pravnicku osobu s uvedenim odstepného zavodu).
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Otazka ¢. 49:

Mozno zapisat’ do katastra nehnutelnosti rozostavanu stavbu na
zaklade listiny o ur€eni supisného ¢isla?

Odpoved:

Podla §2c zakona &. 205/2002 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon
SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni na ucely prevodu vlastnictva
k stavbe a poistenia stavby moéze obec urcit stavebnikovi supisné Ccislo
a orientacné Cislo aj bez kolaudacného rozhodnutia. Z uvedeného vyplyva, Ze
obec mdze uréit’ supisné Cislo i rozostavanej stavbe. Podla § 46 ods. 4 zako-
na &. 255/2001 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon NR SR ¢&. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) udaje o prave k rozostavanej stavbe
zapisuju do katastra nehnutelnosti na z&klade pravoplatného stavebného po-
volenia, geometrického planu a znaleckého posudku o cene rozostavanej
stavby. Rozostavana stavba sa podla § 6 ods. 1 pism. c) bod 2. zapisuje do
katastra nehnutelnosti v suvislosti so vznikom, zmenou alebo zanikom prava
k nej. Katastralny zakon je k zakonu o obecnom zriadeni lex specialis a teda
prava k rozostavanej stavbe mozno zapisat len na zaklade ustanoveni katas-
tralneho zdkona.
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