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Otazkacd.1

V katastri nehnutel'nosti je zapisané vlastnickeho pravo k bytom a nebytovym priestorom v polyfunkénom dome
na zaklade zmluvy o vystavbe tohto domu stavebnikmi podla § 22 a nasl. zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. a

na zapis do katastra nehnutel'nosti bola predloZena listina o uréeni stipisného ¢isla predmetnej stavby, v ktorej je
ako stavebnik uvedeny stavitel- stavebna firma podl'a kolauda¢ného rozhodnutia . Ako ma postupovat’
katastralny odbor okresného uradu v tejto veci?

Odpoved:

V pripade, Ze v katastri nehnutel'nosti st zapisani vlastnici bytov a nebytovych priestorov v polyfunkénom
dome na zaklade zmluvy o vystavbe domu stavebnikmi podl'a § 22 a nasl. zdkona Narodnej rady Slovenske;j
republiky €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a na zapis
do katastra nehnutel'nosti je predlozena listina o urceni supisného ¢isla stavby, kde ako stavebnik- vlastnik je
uvedena stavebna firma, postupuje katastralny odbor okresného tiradu podla § 37 ods. 1 zdkona Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam(katastralny zakon) v spojeni s § 46 ods. 3 katastralneho zakona .

Podrla § 37 ods. 1 katastralneho zakona, ak je na vykonanie zdznamu predlozena d’alSia verejna listina alebo in
listina potrvrdzujica vlastnictvo tej istej nehnutel'nosti v prospech d’alsej osoby , katastralny odbor okresného
uradu nevykona novy zaznam a vrati listinu vyhotovitelovi .

Podrla § 46 ods.3 katastralneho zadkona pri zapise udajov k novej stavbe sa ako vlastnik zapiSe osoba uvedena
v listine o urceni sipisného ¢isla , ak sa nepreukaze nieco iné a v naSom pripade je preukazané vlastnictvo

k stavbe zapisom v katastri nehnutel'nosti na zaklade zmluvy o vystavbe domu stavebnikmi.

Otazka ¢.2

Moéze jedna zmluva obsahovat’ dva pravne tkony, a to zalozni zmluvu a zmluvu o zriadeni vecného bremena ,
obsahom ktorého je zakaz scudzenia, zriadenie d’alSiecho zmluvného zalozného prava alebo iného vecného prava
k nehnutel'nosti?

Odpoved:

Obsahom jednej zmluvy méze byt i viac pravnych ukonov. Navrh na vklad podla § 30 ods. 2 pism. ¢) zdkona
Naérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam ( katastralny zakon) musi obsahovat’ oznacenie pravneho ukonu, ktorym vznika, meni sa
alebo zanikd pravo k nehnutel'nosti, ak si predmetom navrhu na vklad pravne vztahy z viacerych pravnych
ukonov , oznacia sa v navrhu vsetky pravne tikony. Spravny poplatok podl'a zakona NR SR €. 145/1995 Z.z. o
spravnych poplatkoch v zneni d’al§ich predpisov sa vyberie za kazdy pravny ukon samostatne.

Zavazok zalozcu, podl'a ktorého po dobu trvania zalozného prava zalozenu nehnutel'nost’ neprevedie na iného,
ani predmet zalohu nezat'azi v prospech iného , nie je vecnym bremenom a nema charakter vecného prava. Ide o
zévazkovy vzt'ah medzi castnikmi zmluvy. Dohodu o zdkaze scudzenia alebo nezat’azenia nehnutel'nosti voci
tretim osobam , ktord by bola spdsobilou vkladuschopnou listinou v si¢asnosti podl’a Obc¢ianskeho zakonnika
platne uzavriet nemozno. O navrhu na vklad , v tomto pripade je potrebné rozhodnut’ tak, Ze v Casti vklad
povolit’ a v Casti vklad takéhoto zadvizku zamietnut’ podla §31 ods.2 katastralneho zdkona. N&S nazor opierame

i 0 stanovisko vyjadrené v rozsudku Krajského sudu v Kos$iciach zo 17.3.1997 zn. ¢. 6 S 6/96 publikovanom v
Zbierke stanovisk Najvyssieho sudu a rozhodnuti stidov Slovenskej republiky ¢. 3/1999.



Otazka ¢.3

Tyka sa zakon €. 52/1998 Z.z. o ochrane osobnych udajov v informacnych systémoch iba fyzickych osob alebo
fyzickych aj pravnickych osob?

V pripade, Ze ide o samostatne zarobkovo &innu osobu je jej ICO osobnym tdajom a teda vzt'ahuje sa na jeho
spractuvanie v informacnych systémoch zakon ¢. 52/1998 Z.z.?

Odpoved:

Zakon €. 52/1998 Z.z. o ochrane osobnych udajov v informaénych systémoch sa vzt'ahuje iba na fyzické osoby.
Spractvania osobnych udajov pravnickych osob sa netyka.

Identifikagné &islo organizacie (ICO) je iba identifikaénym tidajom samostatne zarobkovo &innej osoby a preto
na jeho spractuvanie v informacnych systémoch citovany zakon nevztahuje.

Otazka ¢.4:
Je potrebné overit’ podpisy zalozného veritel'a a zalozného dlZznika na zaloznej zmluve?
Odpoved:

Podra § 42 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a 0 zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) musia byt podpisy prevodcov na zmluve,
dohode, pripadne zakladatel'skej obchodnej spolo¢nosti iradne overené.

V pripade zaloznej zmluvy nejde o prevod vlastnickeho prava k nehnutel'nosti, ale o zabezpecenie pohl'adavky
a jej prislusenstva zriadenim zalozného prava a ucastnici tohto pravneho tkonu - zalozny veritel’ a zalozny
dlznik nie st prevodcami.

Otazka ¢. 5:

Je mozné zapisat’ do listu vlastnictva jednostranné odstupenie od zmluvy v zmysle § 14 ods.1 pism. c¢) zakona ¢.
92/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov aj po vyhlaseni konkurzu na vlastnika?

Odpoved:

Zakon €. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni neskorsich predpisov jednoznaéne ustanovuje, Ze ak
zmluvu o vzajomnom plneni este v ¢ase vyhlasenia konkurzu nesplnil ani tipadca ani druhy ucastnik zmluvy ,
alebo sa splnila len ¢iastocne, kazda zmluvna strana mdze od zmluvy odstupit’.

Ak Fond narodného majetku Slovenskej republiky odstupil od zmluvy podl'a § 14 ods. 5 zakona ¢. 92/1991
Zb. o prevode majetku $tatu na iné 0soby v zneni neskorSich predpisov z dévodu nezaplatenia kiipnej ceny
mozno aplikovat’ citované ustanovenie zadkona. Na zaklade ozndmenia o odstipeni od zmluvy s preukdzanim
dorucenia druhej zmluvnej strane v nasom pripade spravcovi konkurznej podstaty je mozné vykonat’ zapis do
katastra nehnutel'nosti zdznamom podl'a § 34 a § 35 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995
Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 222/1996 Z.z. Zalozné prava a iné vecné prava viazuce sa
k predmetnym nehnutel'nostiam i po odstiipeni od zmluvy ostavaji zapisané na liste vlastnictva. Ak by doslo
k sporu medzi ti€astnikmi konania, alebo k pochybnostiam v konkurznom konani bude potrebné, aby spor
vyriesil sid.

Otazka €. 6:

Aky je spravny vpis skuto¢nosti z osvedCenia notara o postaveni opravneného drzitel'a podl'a § 2 zdkona NR SR
¢. 293/1992 Zb. do listu vlastnictva v pripade, Ze na liste vlastnictva je vlastnicke pravo k evidovanym
nehnutel'nostiam delené medzi viacerych spoluvlastnikov ?



Odpoved:

Vpis osvedCenia notdra o postaveni opravneného drzitel'a podla § 2 zdkona SNR €. 293/1992 Zb. do listu
vlastnictva v pripade, Ze vlastnicke pravo je delené medzi viacerych spoluvlastnikov, musi byt’ jednoznacny a
uréity, t.j. namiesto spoluvlastnika v asti B: VLASTNICI listu vlastnictva sa uvedie opravneny drzitel’ aj so
spoluvlastnickym podielom a pod tento text sa uvedie v podobe titulu nadobudnutia : ,,Postavenie opravnené¢ho
drzitel'a podl'a § 2 zakona SNR €. 293/1992 Zb. od xx.xx.xxxx.“ (ak sa postavenie opravneného drzitel'a
vztahuje na vietky nehnutelnosti evidované v ¢asti A: MAJETKOVA PODSTATA). Ak sa postavenie
opravnené¢ho drzitel'a vztahuje iba na niektoré nehnutel'nosti z ¢asti A listu vlastnictva, oznacia sa
nehnutelnosti, na ktoré sa vzt'ahuje postavenie opravneného drzitela a v &asti B: VLASTNICI sa uvedie
opravneny drzitel’ so spoluvlastnickym podielom a s horeuvedenym textom .

Neadresny vpis opravneného drzitel'a bez mena, priezviska a rodného ¢isla a bez spoluvlastnickeho podielu do
listu vlastnictva je nespravny.

Otazka ¢. 7

Akym spdsobom sa platia odvody, ak drobenie pody je mozné v zmysle § 24 ods. 2 pism. a) zakona ¢. 180/1995
Z.z., ale oddelenim pozemku pre stavebné ugely zostane zbytok pddy pravnej parcely: a) mensi ako 2 000 m?
b) vi&si ako 2 000 m? ?

Odpoved:
Sposob platenia odvodov za drobenie pol'nohospodarskych pozemkov je v kompetencii dafiovych uradov.
Otazka ¢. 8

Pri poskytovani informacii z okresnej bazy uidajov ISKN prostrednictvom elektronického prepojenia si rozne
subjekty (notarske kancelarie, geodetické firmy atd’.) mozu listovat’ v baze udajov ISKN a vyhotovovat’ z nej
odpisy pre vlastnii potrebu. Napinajii tym podmienky zakona NR SR &. 145/1995 o spravnych poplatkoch

v zneni neskor$ich predpisov polozku 10 pismeno d) Sadzobnika spravnych poplatkov ?

Odpoved:

Subjekty, ktoré vyuzivaju ziskané informacie okresnej bazy tidajov ISKN vo svojej pracovnej ¢innosti, napr. ako
podklad pre spisanie pravnych listin tykajucich sa prav k nehnutePnostiam, nenapiiaji podmienky zakona NR
SR €. 145/1995 o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov polozky 10 pismena d) Sadzobnika
spravnych poplatkov a KOOU im teda nemdze vyrubovat spravne poplatky. Poskytovanie tejto sluzby sa oceni
cenou stanovenou ponukovym cennikom.

Otazka €. 9:
Je obec povinna zaplatit’ finanént thradu za poskytnutie hromadnych informacii z ISKN ?

Odpoved:

Podl'a § 11 ods.3 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 215/1995 Z.z., o geodézii a kartografii sa
informdcie ( teda aj hromadné informacie) zo Statnej dokumentacie poskytuju za odplatu podla zdkona narodnej
rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z.z. o cenach , tento rezim sa nevzt'ahuje na tie osoby , ktoré su
oslobodené od platenia spravnych poplatkov. Vzhl'adom na to , Ze podl'a § 4 zdkona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov obec je oslobodena od platenia
spravnych poplatkov a teda spravny organ katastra poskytne hromadné informacie obciam bezplatne.

Otazka ¢. 10:

Pri Giprave $tatnych hranic medzi SR a CR nastala situacia, ze pozemok ob&ana CR s trvalym pobytom na Gizemi
CR sa touto tpravou ,,ocitol* na uizemi SR. Teraz by ho chcel predat’ inému obcanovi CR s trvalym pobytom na
uzemi CR. Je to mozné ?



Odpoved:

Obéan Ceskej republiky, ktory je vlastnikom pozemku na tzemi Slovenskej republiky, moze s pozemkom
disponovat’, v rozsahu platnej Gipravy SR. Pokial’ chce previest’ vlastnictvo k pozemku na iného ob&ana CR, nie
je mozné takyto vklad povolit’. Iny obéan CR moze vlastnictvo nadobudat’ vlastnictvo k nehnutel'nostiam len za
splnenia podmienok devizového zakona.

Otazka ¢. 11:
Je v pripade odstipenia od zmluvy v zmysle vyhlasky ¢. 79/1996 Z.z. potrebné uvadzat’ dévod odstipenia ?
Odpoved:

Katastralny odbor neskiima dévody odstapenia od zmluvy , toto pravo vznika zo zékon a do katastra sa zapisuje
podla § 35 katastralneho zakona v spojeni s § 38 ods. 1 pism. h/ vyhlasky Uradu geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z. Spravny organ katastra skiima nalezitosti listiny podl'a §42
katastralneho zakona, ¢iide pisomny prejav vole vSetkych ucastnikov odstupit’ zmluvy a ¢i podpisy vsetkych
ucastnikov st Gradne overené.

Otazka ¢. 11:

Méze cudzinec s postavenim UTECENCA nadobudat’ do svojho vlastnictva nehnutelnost’ na tizemi Slovenskej
republiky ?

Odpoved:

Pokial’ cudzinec so §tatitom UTECENEC s trvalym pobytom na tizemi Slovenskej republiky poda navrh na
zapis vlastnickeho prava k nehnutelnosti do katastra nehnutel'nosti, je potrebné navrhu vyhoviet’ a vklad povolit’.
Ziskanim trvalého pobytu ziska ute¢enec postavenie devizového tuzemca, ¢im splnil podmienku § 2 pism. b/
devizového zakona a podmienku devizového zakona vo veci nadobtidania nehnutel'nosti na tizemi Slovenske;j
republiky je tak mozno povazovat’ za splnenu.

Otazka ¢. 12:

Okresnému tradu, katastralnemu odboru bolo doru¢ené odvolanie plnomocenstva, ktorym vlastnicka bytu
oznamuje, ze odvolala plni moc, ktort udelila svojmu bratovi na uzatvorenie zamennej zmluvy o prevode bytu.
Akym sposobom zabezpecit, aby v pripade podania navrhu na vklad na zéklade zamennej zmluvy bolo
odvolanie plnomocenstva, zohl'adnené?

Odpoved:

Podl'a § 33b ods.1 pism. b) Obcianskeho zakonnika plnomocenstvo zanikne ak ho splnomocnitel’ odvolal.
Odvolanie plnomocenstva je jednostrannym pravnym tkonom splnomocnitela. V zmysle odseku 4 tohto
ustanovenia je pri odvolani splnomocnenia tento jednostranny pravny ukon splnomocnitela vo vztahu
k splnomocnencovi u¢inny od okamihu , kedy sa olom dozvedel. Pravne tkony urobené do tejto doby
splnomocnencom zavézujui splnomocnitel’a.

Ak je na okresny urad katastralny odbor dorucené odvolanie plnomocenstva, spravny organ katastra tto listinu
prilozi k originalu listu vlastnictva. Ide o skutocnost’ suvisiacu s pravom k nehnutel'nosti, na ktortt musi spravny
organ katastra pri rozhodovani o navrhu na vklad prihliadat’.

Otazka ¢. 13:
Katastralny odbor okresného tiradu zaevidoval do katastra nehnutelnosti stavbu, ktora nespliiia podmienky
ustanovené v § 6 ods. 1 pism .c) katastralneho zdkona ( napr. stavba nespojena so zemou pevnym zakladom).

Aky je postup pre vyskrtnutie z evidencie nehnutel'nosti ?

Odpoved:



Stavba, ktora nespliia podmienky ustanovené v § 6 ods.1 pism. ¢) zakona Narodnej rady Slovenskej republiky &.
162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) , ale ktort uz katastralny odbor okresného uradu zapisal do katastra nehnutelnosti , zrusi zapis tejto
stavby v katastri opravou chyby v katastralnom operate podl'a §59 ods.1 pism. a) katastralneho zakona.

Otazka ¢. 14:
Je mozné vykonat’ Ciastocny zapis listiny predloZenej na zapis zaznamom do katastra nehnutel'nosti?
Odpoved:

Nie. Verejnu listinu alebo int listinu predlozent na zapis do katastra nehnutel'nosti zdznamom je potrebné
zapisat’ v celom rozsahu prav k nehnutel'nostiam v nej uvedenych. Ak verejna listina alebo in4 listina nie je
sposobila na zapis, ¢o i len v Casti, spravny organ katastra vrati listinu vyhotovitel'ovi ( §42 ods. 4 katastralneho
zakona).

Otazka ¢. 15:

Okresny urad, katastralny odbor vydal rozhodnutie o schvaleni registra obnovenej evidencie pozemkov,

Vv ktorom zaroveti vylacil z predmetu konania pozemok — parcelu uréeného operatu , ku ktorej bola podana
namietka. Proti rozhodnutiu o ndmietke sa ucastnik odvolal a konanie 0 odvolani v ¢ase vydania rozhodnutia
0 schvaleni ROEP nebolo ukoncené, t.j. rozhodnutie o ndmietke nenadobudlo pravoplatnost’. Bol postup
okresného uradu, katastralneho odboru spravny?

Odpoved:

Postup okresného tiradu, katastralneho odboru nebol spravny. Podl'a § 7 ods. 3 zdkona Narodnej rady Slovenske;j
republiky ¢. 180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom konajuci spravny
organ ROEP schvali po rozhodnuti o namietkach. Rozhodnutie 0 schvaleni ROEP je kone¢né. Po rozhodnuti

0 namietkach, po pravoplatnosti tychto rozhodnuti spravny organ register schvali. Citovany zakon neumoziiuje
vylaéit pozemok — parcelu uréeného operatu , ktory je predmetom konania , z dovodu, ze rozhodnutie

0 namietke nenadobudlo pravoplatnost’.

ZloZenie Redakénej rady Katastralneho bulletinu

Vybavuje : Mgr. Marta Koprdova

V sulade s § 4 rozhodnutia predsedu UGKK SR z 24. 8. 1993 &. P- 1657 /1993 0 zriadeni Katastralneho
bulletinu v zneni rozhodnutia predsedu UGKK SR zo diia 10.8.1995 &. P-3387/1995 bola uskutoénena zmena
menovanych ¢lenov Redakénej rady Katastralneho bulletinu.
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